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Velvoitepaikka

* Velvoitepaikka = Asemakaavassa maaratty autopaikan
rakentamisvelvoite. Velvoitepaikkamaara maaraytyy asemakaavassa
kerrosneliometrien maaran mukaan

* Velvoitepaikan hinta P-Torissa 30.000 euroa/velvoitepaikka

* Velvoitepaikan maksaa keskustan rakennushankkeen toteuttaja
(rakennusliike/investori)

* Velvoitepaikka ei oikeuta pysakadintiin




P-Torin tulovirrat

Velvoitepaikkojen myynti
Velvoitepaikkojen sopimuspysakointi
Muu pitkaaikainen sopimuspysakointi
Lyhytaikainen pysakointi
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P-Torin tulovirrat
1. Velvoitepaikka

* Velvoitepaikat lunastetaan kiinteistohankkeiden rakentamisen yhteydessa.

* Raha tulee pysakointiyhtiolle kassaan heti kokonaisuudessaan sisaan,
tuloslaskelmassa velvoitepaikkojen tuotot jaksotetaan 10 vuoden ajalle.

* Laskelmassa on kaytetty kaupunkirakenteen arvioita keskustan tulevista
rakennushankkeista (erittely seuraavalla sivulla)

* Laskelmassa ei huomioitu kaikkien suunniteltujen rakennushankkeiden
toteutumista. Naista on arvioitu toteutuvan noin 58 %

* Velvoitepaikkojen tulovirran vaikutus hankkeen kannattavuuteen on
merkittava = laskelmissa velvoitepaikkojen myynti osuus tuloista osuus
vaihtelee vuosittain 20-40 % valilla (ensimmaiset 20 vuotta)



P-Torin tulovirrat
1. Velvoitepaikkojen huomiointi laskelmassa

HANKKEET Velvoitepaikat Laskelmassa huomioitu Jaettu vuosille
Kortteli 1 233 116 1,3,8
Kortteli 2 100 50 12
Keskustalo 32 8 2
Hallituskatu 10 16 8 3
Laaninhallitus 20 20 5,10
Linja-autoasema 10 10 2,6
Raatihuone ja kaupungintalo 40 40 3,7
Muut 46 38 7,10, 13, 15,16
YHTEENSA 498 290

Velvoitepaikkamyynnit on jaettu 20 vuoden ajalle.



P-Torin tulovirrat
2. Velvoitepaikkojen sopimuspysakoinnin tulo

* Velvoitepaikkojen hankinnan jalkeen uusien kiinteistdjen
asukkaat/yritykset voivat ostaa pysakointia normaalin
pysakointihinnaston mukaisesti

* Laskelmassa on arvioitu, etta uusista asunnoista joka kolmannen
asukkaat ostaisivat pysakointia P-Torista

* Pitkdaaikaisen pysakoinnin hinta laskelmissa on alempi kuin
verrokkikaupunkien keskihinta
 Pitkdaikaisen pysakodinnin keskihinta verrokkikaupungeissa on 104,40 €/kk



P-Torin tulovirrat
3. Muun pitkdaikaisen sopimuspysakoinnin tulot

* Muun pitkaaikaisen sopimuspysakoinnin tuloihin luetaan jo olemassa
olevien keskustan kiinteistéiden asukkaiden/yrityksien hankkimat

pysakointioikeudet

* Laskelmassa arvioitu pitkaaikaisia sopimuksia ensimmaisille vuosille
maltillisesti. Viildentena vuonna pitkaaikaisia pysakointioikeuksia

arvioidaan olevan 400 kpl.
» Kaivoparkissa on ollut vuonna 2019 keskimaarin 343 kpl pitkaaikaista

pysakointioikeutta, Keinuparkissa 160 kpl.
* Pitkaaikaisen pysakoinnin hinta laskelmissa on alempi kuin

verrokkikaupunkien keskihinta
* Pitkdaikaisen pysakoinnin keskihinta verrokkikaupungeissa on 104,40 €/kk




P-Torin tulovirrat
4. Lyhytaikaisen pysakoinnin tuotot

e Katupysakoinnissa torin seudun osuus on ollut n. 260.000 € (33 % kaupungin
katupysakoinnista)

» P-Torin laskelmissa tuntihintana on kaytetty 2,00 €/h ja laskelmassa on
kaytetty torin seudun paikkojen pysakointimaaria (nykyiset poistuvat
kaytosta).

* Ensimmaisen vuoden tuotoksi on arvioitu 75 % nykyisesta torin seudun
pysakointimaarasta ja toisen vuoden tulo vastaa nykyista pysakdintimaaraa.
Kolmannen vuoden pysakointimaara arvioitu kasvavan 10 % ja neljannen 6 %.

* Lahden P-torissa lyhytaikaisen kaytto on lisaantynyt valmistumisvuoden 2015 n. 136.000
asiakaskerrasta vuoden 2018 n. 246.000 asiakaskertaa

 Tampereen P-Hampissa lyhytaikaisen pysakoinnin asiakaskerrat kolminkertaistui kolmen
ensimmaisen vuoden aikana

* Laskelmassa kaytetty ennuste on ylla mainittuihin verrattuna varsin maltillinen



P-Torin kulurakenne

* P-Torin hoito-/yllapitokustannus on laskelmassa huomioitu
verrokkikohteissa toteutuneiden kustannusten mukaan. Vuosittain
huomioitu 2 % kustannustason nousu

Poistot huomioitu Hameenlinnan Pysakdinti Oy:n poisto-ohjelman
mukaisesti

Rahoituslaskelmassa on kaytetty korkotasoa 1,50 %

» Talla hetkella rahoituksen saisi 1,20 % korolla 30 vuodeksi (Kuntarahoitus
8.1.2020)

e Kaupungin on huomioitu paaomittavan hanketta 5 M€:lla ja lainoitustarpeeksi
on arvioitu 25 M€

 Laina-aikana huomioitu 30 vuotta (tasalyhennys)



Riskit
* Velvoitepaikkojen myynti

* Velvoitepaikkojen tulovirran vaikutus hankkeen kannattavuuteen on merkittava
(vuosittain 20-40 %)

 milla aikataululla hankkeet etenevat?

* Korkoherkkyys

 Lainan rahoituskulut talla hetkelld erittdin alhaiset (1,20 % / 30v.). Mika on tilanne P-
Torin hankkeen kaynnistyessa?

e Rakentamiskustannukset
* Miten rakennuskustannukset kehittyvat ennen hankkeen kaynnistymista?

Nama voivat kaantya myos mahdollisuudeksi. Velvoitepaikkojen myynnit voi
toteutua positiivisesti (ajallisesti ja maarallisesti), korkotaso voi pysya
nykyisella tasolla ja rakentamiskustannukset voivat olla ennustettua
alhaisempia.



Kumulatiivinen tulos
skenaarioita 1-20 vuotta
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P-Torin laskelmien skenaarioita

* Optimistinen laskelma
* Velvoitepaikkamyynteja toteutuu 68 % suunnitelluista
» Korkotaso sailyy nykyisellaan 1,20 %
- Mahdollistaa padaomituksen palauttamista

e Laskelma
* Velvoitepaikkamyynteja toteutuu 58 % suunnitelluista
* Korkotaso nousee hieman nykyisesta 1,50 %

* Pessimistinen laskelma
* Velvoitepaikkomyynteja toteutuu 48 % suunnitelluista
* Velvoitepaikkamyyntien toteutuminen siirtyy kaksi vuotta eteenpain
e Korkotaso nousee 1,70 %
- Padomistusta tarvitaan enemman
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