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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan muutos
Kaavatunnus: 9525
Kunta: Hameenlinna (109)
Tilat: Kampionmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23
Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus

PL 84, Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Kaavan laatija: Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA

Arto Remes, maanmittausinsindori (AMK), YKS-617

p. 040 162 9193

Séhkoposti: arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Maanomistaja: Yksityiset kiinteistdjen omistajat

Vireilletulopaiva: X.X.202x

Kaupunkirakennelautakunta:  x.x.202x

Kaupunkirakennelautakunta:  x.x.202x
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Kaupunkirakennelautakunta:  x.x.202x

Kaupunginhallitus: XX
Kaupunginvaltuusto: XX
1.2 Kaava-alueen sijainti

Rantayleiskaavan muutosalue sijaitsee Himeenlinnan pohjoisosassa Rukkoilassa. Suunnittelualu-
eelta on matkaa Hameenlinnan keskustaan n. 40 km ja Hauhon kirkonkylalle 8 km. Kaavamuutos
koskee Iso-Roineen rannalla sijaitsevien tilojen Kdmpionmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-

23 alueita.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu likimaaraisesti sinisella ympyralla.
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Kuva 2. Suunnittelualueeseen kuuluvien tilojen 109-464-8-26 ja 109-464-8-23 alue on rajattu maastokar-

talla punaisella viivalla.

Kuva 3. Suunnittelualue on rajattu ilmakuvaan sinisella viivalla.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Rantayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on korjata voimassa olevan rantayleiskaavan virheelli-
nen maankayttératkaisu ja osoittaa tilojen Kimpionmaki 109-464-8-26 ja Telkka |1 109-464-8-23
rakentuneet rakennuspaikat asuinrakennuspaikoiksi ja rakennuspaikkojen ulkopuolelle jaavat kiin-
teistdjen osat maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi. Molempien tilojen alueet on osoitettu voi-
massa olevassa rantayleiskaavassa virheellisesti padosin muinaisjaannosalueeksi seka maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, eika kaavan laatimisajankohtana jo rakentuneita vanhoja rakennus-

paikkoja ole kaavassa huomioitu.

Tila Telkka | on vanha asuinrakennuspaikka, jolla asutaan edelleen vakituisesti. Tilan Telkka | asuin-
rakennus on karjalan evakkojen rakentama rintamamiestalo. Kimpiénmaen rakennuspaikan loma-
asunto on rakennettu teknisesti vakituisen asumisen vaatimukset tayttden ja rakennuspaikalla asu-
taan ymparivuotisesti. Rukkoilan kyla on vanhaa kyldaasutusaluetta ja kaavan muutosalueen lahei-
silld ranta-alueilla seka kyldalueella on vakituista asutusta. Kaavan muutosalueen vanhat rakennus-
paikat sijaitsevat Himeenlinnan kaupunginhallituksen 21.2.2022 hyvaksyman edullisuusvydhyke-
kartan mukaisella vakituiseen asumiseen edullisella rannanosalla. Museovirastolta saadun ennak-
kotiedon ja muinaisjaanndsrekisterin perusteella tilojen Kampiénmaki ja Telkka | alueilla ei ole
kiinteita muinaisjaannoksia, ja voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu muinaisjdannésalue

on siten kaavan muutosalueen osalta perusteeton.

Kaavamuutoksessa noudatetaan soveltuvin osin voimassa olevan rantayleiskaavan suunnittelu- ja
mitoitusperusteita seka kuvaus-, merkinta- ja maaraystekniikkaa. Rantayleiskaavan muutos laadi-

taan voimassa olevan rantayleiskaavan mittakaavassa 1:10000.

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Hameenlinnan kaupungin asemakaava-arkkitehti paatti rantayleiskaavan muutoksen kaynnistami-

sestd 25.3.2021 (Viranhaltijapaatos 1 / 25.3.2021 HML/1505/10.02.04.01/2021).

Rantayleiskaavan muutoksen vireilletulosta tiedotetaan kaavaluonnoksen ja OAS:n nahtavillaolo-

kuulutuksen yhteydessa.
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Rantayleiskaavan muutosluonnoksen kasittely kaupunkirakennelautakunnassa x.x.202x. Kaupunki-
rakennelautakunta paattaa asettaa yleiskaavamuutosta koskevan aineiston nahtaville valmistelu-

vaiheen kuulemista varten.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidetaan x.x. — x.x.202x julkisesti nahtavilla (valmistelu-

vaiheen kuuleminen).

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuulutetaan x.x.202x Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin il-
moitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittéman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan

kirjeitse. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.

2.2 Yleiskaavan sisalto

Rantayleiskaavan muutoksella on osoitettu tilalle Kimpionmaki 109-464-8-26 erillispientalojen
alueen (AO-1) rakennuspaikka ja tilalle Telkka | 109-464-8-23 erillispientalojen alueen (AO-2) ra-
kennuspaikka. Rakennuspaikat on osoitettu nykyisen maankaytén mukaisesti rakentuneina raken-
nuspaikkoina. Muu osa tilojen 109-464-8-26 ja 109-464-8-23 alueista on osoitettu maa- ja metsa-

talousvaltaiseksi alueeksi (M-1).

Rantayleiskaavan muutos on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL 728) siten, ettd kaavan perusteella

voidaan myontaa rakennusluvat kaavan mukaiseen rakentamiseen.

2.3 Yleiskaavan toteuttaminen

Kaavalla osoitettujen AO-1- ja AO-2- alueiden rakennuspaikkojen rakennusoikeus on jo pdaosin to-
teutunut. Kaavan mahdollistama lisdrakentaminen voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lain-

voiman kiinteistdjen omistajien tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.
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3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutos koskee Iso-Roineen rannalla sijaitsevien tilojen Kampionmaki 109-464-8-26 ja Telkka
| 109-464-8-23 alueita. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 3,83 ha. Alueeseen kuuluu n. 95 m Iso-

Roineen rantaviivaa.

Tilalla 109-464-8-26 Kampionmaki sijaitsee vanha 1980-1990- luvuilla rakentunut lomarakennus-
paikka ja tilaan kuuluu lisaksi metsa- ja peltoaluetta. Tila 109-464-8-23 Telkka | on 1950-luvun alku-

puolella rakentunut vanha asuinrakennuspaikka.
Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita
eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee n. 150 m suun-
nittelualueesta eteldaan. Kyseessa on yksityinen luonnonsuojelualue Sarkankarjen hiekkaranta.

Lahde: SYKE, ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Tilan Kdmpionmaki alueeseen kuuluu vanhan rakennuspaikan pihapiirin lisaksi metsa- ja peltoalu-
etta. Kdmpidonmaen rantarakennuspaikan alue on padosin puustoinen ja paikoin kivikkoinen. Ra-
kennuspaikan alueen puusto on padosin varttunutta mannikkoa ja koivikkoa. Kiinteiston taka-
osassa kasvaa kuusivaltaista sekametsaa. Kiinteistdn koillisosassa on noin 7200 m? peltoalue, joka

on osa laajempaa viljelysaluetta.

Tilan Telkka | rakennuspaikan eteldosa on avointa piha- ja puutarha-aluetta. Kiinteiston rantakais-
tale ja pohjoisosa ovat metsaisia alueita. Rakennuspaikan pohjoisosan puusto on pdaosin varttu-

nutta mannikkoa ja kiinteiston rantakaistale on lehtipuuvaltaista metsaa.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen; Hauhon reitin kult-
tuurimaisemat (Kuva 4). Lahde: Ymparistoministerio, Syke, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-

alueet VAMA 2021.
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Hauhon reitin kulttuurimaisemat- maisema-alueen pinta-ala on 10210 ha, josta kosteikkoja ja
avointa suota on 309 ha, maatalousalueita 2648 ha, metsia seka avoimia kankaita ja kalliomaita

3387 ha, rakennettuja alueita 590 ha ja vesialueita 3 276 ha

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventoinnissa (VAMA 2021) on kuvattu Hauhon

reitin kulttuurimaisemat- maisema-aluetta seuraavasti:

Arviointi

Hauhon reitin kulttuurimaisemat sijaitsevat historiallisella hamalaisella viljelyalueella, jossa mui-
naisjaannokset, keskiaikaisperaiset kylat, vanhat kartanot, vesistot ja harjut muodostavat edusta-
van ja yhtenaisen kokonaisuuden. Maankayton vuosisatainen vaikutus nakyy alueen maisemaku-
vassa, asutusrakenteessa ja kulttuuripiirteiden historiallisissa jatkumoissa. Hauhon kirkonkyla on
poikkeuksellisen hyvin sailynyt rakennetun kulttuuriymparistén arvokohde. Maisema-alueella on
runsaasti merkittavia luontoymparistdja, kuten uhanalaisien kasvien kasvupaikkoja, monipuolisia
lehtokokonaisuuksia seka lajistollisesti arvokkaita perinnebiotooppeja (Valtakunnallisesti arvok-

kaat maisema-alueet VAMA 2021).

Luonnonpiirteet

Hauhon reitin kulttuurimaisemien perusrakenteen muodostaa luode-kaakkoissuuntainen harjuse-
lanne, joka kuuluu Lammin—Hauhon—Péalkdneen—Pyynikin saumamuodostumaan. Harju jasentaa
muutoin melko laakeita maastonmuotoja ja jakaa alueen vesistot Hauhonselkadan ja Iso-Roinee-
seen. Terdvapiirteisen harjun juuressa on paikoin laajoja hieta-, hiesu- ja savimaita, joille maisema-
alueen viljelykset ovat keskittyneet. Alueen korkokuvaa luonnehtivat myds kumpuilevat hiekkamo-
reenimaat, joiden painanteissa on pienia soistumia. Maisema-alueen kallioperaa hallitsevat kiille-
gneissi ja granodioriitti. Alueella on joitakin kalliopaljastumia, jotka sijaitsevat etenkin Vermasvuo-

ren alueella Alvettulassa seka Kivivuoren ja Hyypion kallioalueilla Joenkyldssa.

Maisema-alue jasentyy neljan suurehkon vesiston rannoille. Aluetta halkovaa harjua pitkin kulke-
van vedenjakajan lansipuolella sijaitsevien IImoilanseldn ja Hauhonseldn vedet laskevat Pinteleen
ja Mallasselan kautta Vanajaveteen. Harjun itdpuolisessa kallioperan murroslinjassa sijaitsevat Py-
hajarvi ja Iso-Roine laskevat puolestaan Vuolteen kautta pieneen Lakkianselkdan. Hauhonselkd on

pinta-alaansa nahden matala jarvi, jonka suurin syvyys on vain 10 metria. Jarvi on muita Hauhon
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reitin vesistoja rehevampi. Iso-Roine on Suomen neljanneksi syvin ja Hauhon reitin syvin jarvi. Jarvi
on rehevyystasoltaan karun ja lievasti rehevan rajalla. llmoilanselkad on puolestaan lievasti reheva
ja intensiivisen loma-asutuksen ympardima jarvi, ja Pyhajarvi hyvalaatuinen mutta hiljalleen rehe-
vOityva vesistd. Alueella on my6s monia pienempia jarvia, joista maisema-alueen luoteiskulmassa

sijaitseva Jokijarvi on arvokas lintuvesi.

Hauhon reitin kulttuurimaisemat sijaitsevat Etela-Hameen lehtokeskuksessa, jota luonnehtivat leh-
tomaiset ja tuoreet kangasmetsat seka jalopuuvaltaiset lehdot. Alueen puustoon kuuluvat esimer-
kiksi metsdlehmus, vaahtera, kynajalava ja pahkindpensas. Alueella kasvaa myds hameenkylman-

kukkaa. Hauhon reitin kulttuurimaisemien alueella on useita vanhan metsan kohteita seka kulttuu-

rivaikutteista kasvillisuutta (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021).

Kulttuuripiirteet

Hauhon seudun asutus kuuluu Hdmeen vanhimpiin. Hauhon jarvien rannoilta tunnetaan 16 kivi-
kautista asuinpaikkaa, 15 rautakautista kultti- ja tarinapaikkaa ja kahdeksan rautakautista hauta-
paikkaa. My0s nykyisessa asutusmaisemassa on vahva historiallinen leima, silla harjunrinteita ja
jarvenrantojen loivia moreenikumpareita myotaileva asutus on sadilyttanyt monin paikoin perintei-
sen rakenteensa. Alueella on tiiviita ryhmakylia, historiallisilla tilanpaikoilla sijaitsevia rakennusryh-
mia seka useita vanhoja kartanoita. Hauhon reitin muinaisjdanndkset sijaitsevat pitkalti nykyisen

asutuksen lomassa.

Keskiaikaisen Ylisen Viipurintien varrella sijaitseva Hauhon kirkonkyla on perinteisen asunsa erin-
omaisesti sadilyttanyt hamalaiskyla, joka sijaitsee rautakaudelta asti asutulla paikalla Hauhonselasta
nousevan harjun rinteelld. Rakenteeltaan tiiviin kirkonkylan raitti on osa keskiaikaisperaista tielin-
jaa. Kirkonkyldan maisemallinen kiintopiste on harjun laelle 1400-luvulla rakennettu kivikirkko,
jonka ymparilla on useita 1700- ja 1800-luvuilta periytyvia rakennuksia. Kirkolle johtava, vanhojen
kaupparakennusten reunustama raittindkyma on poikkeuksellisen edustava. Kirkon ymparilld on
myo6s vanhoja kasityoldisten taloja, jotka on rakennettu elinkeinojen vapauttamisen jalkeen 1800-
luvun lopulla. Jarvenrantaan laskevan rinteen paalla sijaitseva Hauhon pappila sijaitsee keskiaikai-

sella paikallaan. Pappilan pihapiirissa on sdilynyt monipuolisesti vanhoja piharakennuksia.
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Hauhon kirkonkylan tuntumassa on monia vanhoja kylaymparistdja, jotka ilmentavat perinteista
hamaldista maaseutu- ja kyldasutusta. Alvettulan pitkdan asuttu kylakeskus sijaitsee Alvettulan-
joen varrella tiiviind kylanraitin halkomana rykelmana. Kylan vanhat maatilat ovat keskittyneet jo-
enrannan kylatontille, torpparien ja tyévdaen asunnot on puolestaan rakennettu kivikkoisille maen-
rinteille. Alvettulanjoen yli kulkee yksi Suomen vanhimmista rautabetonisilloista, vuonna 1910 ra-

kennettu Alvettulan silta.

Hyémaen kyla on muodostunut kahdesta keskiaikaisesta kylasta, Hyémaesta ja Nurmesta.
Hyomaden vanha keskus on osittain hajonnut uusjaon yhteydessa 1930-luvulla, mutta kylan rykel-
mamainen rakenne hahmottuu edelleen hyvin. Kylan kapeiden teiden varsilla on jaljelld vanhoja
makitupalaisasumuksia. Hydmaen pohjoispuolella sijaitseva Matkantaka on pieni, hyvin sailynyt

raittikyld, jonka vauras rakennuskanta on suurilta osin 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta.

Hauhon kirkonkylan itdpuolella sijaitsevan Portaan kyldan asutus seuraa vanhaa Tampereentien lin-
jausta Pyhajarven eteldrannalla. Suuri osa kylan vanhasta asutuksesta sijaitsee pienella peltoau-
keiden ympardimalla maella jarven tuntumassa. Portaan lounaispuolella sijaitsevan keskiaikaispe-
raisen Sotjalan kyldn rakennukset sijaitsevat niin ikdan tiiviisti vanhan Tampereentien varrella. Sot-
jalan kylakeskusta ja peltoaukeita erottavat paikoin toisistaan kapeat metsaalat. Perinteisia kylan-
raitteihin tukeutuneita rakenteita ja vanhaa rakennuskantaa on sailynyt myos esimerkiksi Tuittu-

lan, Vitsidlan ja lImoilan kylissa. Moniin kylamaisemiin liittyy kiintedsti esihistoriallisia kerrostumia.

Hauhon ymparistossa on runsaasti kartanokulttuurin jalkia. Hauhon kirkonkylan eteldapuolelle
muodostunut Hahkialan suurtila syntyi 1600-luvun alussa ja muutettiin sateriksi vuonna 1663.
Hahkialan nykyinen kartanomiljoo puistoineen ja lehtipuukujineen periytyy vanhimmilta osiltaan
1800-luvulta, jolloin kartanoa uudistettiin ja laajennettiin tuntuvasti. Tuolloin tilalle rakennettiin
esimerkiksi navetta- ja tallirakennuksia, meijeri, viljamakasiini, kasvihuoneita, tiiliruukki ja saha.
Samoihin aikoihin kartanon tyontekijoille valmistui asuntoja, koulu ja vanhainkoti. Kartanon pelto-
alaa laajennettiin 1800-luvulla laskemalla kartanoa ympardivan Hyvikkalanjarven pintaa. Muita
Hauhon seudun kartanoita ovat muun muassa keskiajalla asumakartanona ollut Kyttalan ralssisa-

teri, niin ikaan keskiaikaisperainen Hovinkartano ja 1500-luvun lopulla perustettu Lehdesmaki.

Hauhon reitin kulttuurimaisemien alue on edelleen maatalousvoittoista, ja valtaosa maisema-alu-

een maapintaalasta on peltoa. Alueen nykyinen asutus sijoittuu vanhojen kyldakeskusten ohella
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teiden varsille seka ranta-alueille. Ranta-alueilla on myds paikoin runsasta vapaa-ajan asutusta.
Alueella on useita kasvistoltaan arvokkaita perinnebiotooppeja, jotka ovat ensisijaisesti rantaniit-
tyja, hakamaita, metsalaitumia ja ketoja. Monien perinnebiotooppien yhteydessa on muinaisjaan-
noksia. Hauhon reitin kulttuurimaisemat ovat tulleet tutuiksi monista Valentin Vaalan 1930-luvulla
ohjaamista elokuvista, joiden maisemat ovat iskostuneet yhdeksi suomalaisen maaseutumaiseman

perustyypiksi (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021).

Maisemakuva

Selvapiirteisen harjujakson ja laajaselkdisten vesistdjen jasentdamissa Hauhon reitin kulttuurimaise-
missa nakyy useita esihistorialliselta ajalta saakka jatkuneen asutuksen synnyttamia kulttuurihisto-
riallisia jatkumoita. Maisema-alueella on runsaasti muinaisjaannoksia, jotka sijaitsevat nykyisen
asutuksen tuntumassa ja hahmottuvat maisemassa esimerkiksi kalmistokumpuina. Lisaksi monissa
alueen kylissa on havaittavissa jalkia perinteisesta, keskiaikaisperaisten tielinjojen yhteyteen muo-
dostuneesta kylarakenteesta sekd maanjakojen myohemmista vaikutuksista asutuksen sijoittumi-
seen. Maisema-alueella on useita arvokkaita kartanoymparist6ja. Oma maisemallinen kiintopis-

teensa on Hauhon kirkonkyla hyvin sdilyneine raitteineen ja keskiaikaisine kirkkoineen.

Rakennetun ympariston ohella maisema-aluetta leimaavat monet kantahamalaiselle elinkeinomai-
semalle tunnusomaiset piirteet, kuten laajat lievasti kumpuilevat viljelyalat, karjatalouden synnyt-
tamat perinnebiotoopit, viljelysten yli siintavat jarvet sekda maastoa rytmittavat harjujaksot, mo-
reenimaet ja kallioselanteet. Maisema-alueen rakennuskanta on sdilyttanyt 1800- ja 1900-lukujen
vaihteesta periytyvan asunsa hyvin. Alueella on runsaasti yksittdisten maatalojen muodostamia
viehattavia miljoita, jotka taydentavat ehyitad kylamaisemia. Perinteisid maaseutunakymia ovat
muuttaneet ldhinnd 1900-luvun kuluessa tehdyt uudet tielinjaukset seka uudet maataloustuotan-

non edellyttamat tuotantorakennukset (Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021).
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Kuva 4. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (Hauhon reitin kulttuurimaisemat) rajaus.
Pinta- ja pohjavesiolosuhteet

Iso-Roine kuuluu Kokemaenjoen vesistdon. Iso-Roine on suurin jarvi, joka sijaitsee kokonaan
Kanta-Hameen maakunnan rajojen sisapuolella. Pinta-ala on 31 km?, keskisyvyys 7,2 metri ja suu-
rin syvyys 73 metria. Jarvelld on rantaviivaa 146,7 km. Valuma-alueen ala on jarvi mukaan lukien
1342 km?, josta vettd 19 %. Padosa tulovirtaamasta on peraisin Kukkian reitiltd (868 km?2) ja Pyha-
jarven valuma-alueelta (300 km?). Suurimmat saaret ovat Salonsaari (62 ha), Karjusaari (56 ha) ja

Papinsaari (44 ha).

Iso-Roineen ekologinen tila ja vedenlaatu ovat erinomaisia. Iso-Roine on rehevyystasoltaan karun
ja lievasti rehevan jarven rajalla. Jarven kalakantaan kuuluvat muun muassa ahven, taimen,

muikku, lahna, kuha ja hauki. Ldhde: www.jarviwiki.fi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Ldhin pohjavesialue, Syrjanhariju, sijaitsee n. 3,6 km

pohjoiseen kaavamuutosalueesta. Lahde: SYKE, ymparistokarttapalvelu Karpalo.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Lahde: SYKE, Ymparistokarttapalvelu Karpalo.
Alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse merkittavia ymparistohairididen lahteita.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Rakennuskanta

Tilalla 109-464-8-26 Kampionmaki sijaitsee teknisesti vakituiseen asuinkdyttoon sopiva loma-
asunto, joka on rakentunut vuonna 1995 (Kuva 5). Lisaksi tilan alueella on vuonna 1982 valmistu-
nut rantasauna (Kuva 6) ja pihapiirin takaosassa piharakennus vuodelta 1997 (Kuva 7). Tilalla 109-
464-8-23 Telkka | sijaitsee 1950-luvun alkupuolella karjalan evakkojen rakentama rintamamiestalo
(Kuva 8), joka on edelleen asuinkaytossa seka nykyisin talousrakennuksena ja pihasaunana palve-
leva vanha navettarakennus (Kuva 9). Lisdksi tilasta Telkka | vuokratulla alueella sijaitsee kaksi

1980- luvulla rakentunutta loma-asuntokaytossa olevaa rakennusta (Kuva 10).

Suunnittelualueen laheisilla ranta-alueilla on padosin tavanomaista loma-asutusta ja myos vaki-
tuista asutusta. Alueen pohjoispuolella Rukkoilantien varressa sijaitsee llorannan matkailuyrityk-
sen alue ja alueen eteldpuolisella ranta-alueella Himeenlinnan kaupungin omistama entinen Luo-
tian matkailualue. Suunnittelualueen eteldpuolella Joenkylan alueella (rantayleiskaava-alueen ul-

kopuolella) on kylamaista asutusta. Vakituista asustusta on myos Rukkoilantien varressa.

Kuva 5. Kdmpidonmaen tilan loma-asunto.
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Kuva 7. Kampidonmaen tilan piharakennus.
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Kuva 8. Tilan Telkka | asuinrakennus.

. BT

Kuva 9. Tilan Telkka | navettarakennus.
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Kuva 10. Tilasta Telkka | vuokratulla alueella sijaitsevat rakennukset.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut 16ytyvat n. 8 kilometrin paasta Hauhon
kirkonkylalta ja n. 40 kilometrin paasta Hameenlinnan kaupunkialueelta.

Kampionmaen tilan alue on osittain maa- ja metsatalouskaytossa. Suunnittelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsee llorannan maatilamatkailuyritys. lloranta tarjoaa mm. maatilalomia, yrityksille ko-
kous- ja koulutuspalveluita, leirikouluja, liikunta- ja hyvinvointiaiheisia teemaviikonloppuja seka
luontoon ja talon historiaan perustuvia oheisohjelmia.

Virkistys

Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistot ovat yksityisessa asuin- ja virkistyskaytossa. Alueella ei

ole merkitysta jokaisenoikeudella tapahtuvan yleisen virkistyskdyton kannalta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva llorannan maatilamatkailuyritys tarjoaa monipuoli-
sesti virkistystoimintapalveluja. Suunnittelualueen etdpuolella Luotian tilalla sijaitsevaa luonnon-
suojelualueeksi perustettua Sarkdnkarjen hiekkarantaa on kaytetty ja kdytettaneen edelleen uima-

paikkana.

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 on osoitettu suunnittelualueen etdpuolelle Luotian tilan

ranta-alueelle virkistys-, retkeily- tai ulkoilualueen aluevaraus.
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Liikenne

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat hyvin saavutettavissa nykyista tiestda pitkin. Valtatielta 12
(Tampereen valtatie) kuljetaan suunnittelualueen kiinteistdille Sappeentien (yhdystie 3223), Leh-
desmadentien ja Rukkoilantien kautta ja edelleen Rukkoilantieltad erkanevia rasiteteita pitkin. Tiloille
Kampionmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23 on rekisterdity 3.6.2023 tieoikeudet Rukkoi-
lantieltd alueellisessa yksityistietoimituksessa. Tilalle Kimpionmaki 109-464-8-26 on Rukkoilan-
tieltd 4 m levea tieoikeus (000-2022-K16562) ja tilalle Telkka | 109-464-8-23 3 m levea tieoikeus
(000-2022-K16556).

Naapurikiinteistolla 109-464-8-21 on tieoikeus tilan Kampionmaki 109-464-8-26 alueen lapi seka
naapurikiinteistoilld 109-464-8-16 ja 109-464-8-17 on tieoikeus tilan Telkka | 109-464-8-23 alueen

kautta.

Suunnittelualueelta on teitse matkaa Hauhon kirkonkyldlle n. 8 km ja n. 40 km Hameenlinnan kes-

kustaan.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen vanhoja rakennuspaikkoja ei ole liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. Vesi-
huolto ja jatevesien kasittely on jarjestetty kiinteistokohtaisesti. Alueella on jakelujannitteinen

sahkoverkko.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla rakennetun kulttuuriympariston alueella
(Rukkoilan kulttuurimaisema). Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ku-
vaus: Rukkoilan vanha kylatontti on sijainnut Ylhaisten talon tuntumassa. 1800- ja 1900-lukujen
taitteen rakennuskantaa on sailynyt mm. Ylhaisten, Ravasmaen ja Kotiniemen tiloilla. Sotiniemeen
johtavan tien varrella on sdilynyt kaksi alustalaismokkid, joista toinen 1800-luvulta. Kylan kaakkois-
puolella on vanhan maantien varrella vanhoja pienasumuksia, mm. Helanderin, Mutkalan ja Aho-
lan tilat. Léhde: Kanta-Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot, Ha-

meen liitto 2019.
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Museovirastosta (Eeva-Liisa Schulz 2014) saadun ennakkotiedon mukaan voimassa olevassa ran-
tayleiskaavassa tilalle Kimpionmaki 109-464-8-26 ja tilalle Telkka |1 109-464-8-23 ulottuva laaja-
alainen muinaisjaannosalueen aluevaraus ovat perujaan 1980- luvun lopulta ja seutukaavasta.
Rantayleiskaavan muinaisjdaannosalue on rajattu yhdistelemalla irtoloytdpaikkoja ja pienempialai-
sia muinaisjadanndsalueita yhdeksi perusteettoman laajaksi muinaisjaanndsalueen aluevaraukseksi.

Rantayleiskaavan muutos tulee laatia perustuen muinaisjaanndsrekisterin tarkempiin tietoihin.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunan
(Kyppi) mukaan muinaisjaannoésrekisterin kohde Hannula 1 ja alueen eteldrajalla kohde Iso-Luotia

4 (Kuva 11):

Hannula 1 (1000023187), irtoloytopaikka esihistorialliselta ajalta. Tasaiselta pellolta Iso-Roineen
itdrannalta, Hannulan paarakennuksesta noin 370 m eteldlounaaseen l6ytyi vuoden 1983 Hauhon

inventoinnissa yksi saviastianpala, joka on mahdollisesti rautakaudelta peraisin.

Iso-Luotia 4 (1000040607), kiinted muinaisjaannds historialliselta ajalta. Iso-Roineen rannasta rei-
lut 100 m itaan olevan hiekkaperaisen pellon pohjoislaidalta [6ytyi 2020 kaapelikaivannon valvon-
nassa kaksi kuoppajaannosta. Itdisempi kuoppa oli laajuudeltaan vahintdaan 1,8 metrid, kyntoker-
roksen alta etelaprofiilista mitattuna. Kuoppa oli syvempi kuin kaapelikaivanto eli sen pohjaa ei ta-
voitettu eika kaapelikaivanto tdysin tuhonnut kuoppajaanndsta. Kaivannon pohjalla kuopan laa-
juus oli vield 1,5 metrid. Kuopan taytteena oli multaa ja hiekkaa kerroksina. Taytemaasta I6ytyi
profiilia puhdistettaessa liitupiipun varren katkelma, joten kuoppaa voi pitda yli sata vuotta van-
hana muinaisjdannoksend, mutta sen tarkempaa ajoitusta tai kayttotarkoitusta ei voitu maarittaa.
Toinen kuopista oli koordinaattipisteesta 44 m lanteen, eikd vaikuttanut yhta vanhalta. Kuopat ei-
vat erottuneet pellon pinnalla painaumina lainkaan.

Samalta pellolta tunnetaan kivikautisia |6yt6ja ja rautakautiseksi maariteltya keramiikkaa kohteilta

Iso-Luotia 1-3.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee useita kiinteitd muinaisjaannosalueita. Alueelta tunne-
taan kivikautiset asuinpaikat (Hannula 2, Hannula 3 ja Hannula 4) seka rautakautinen hauta-

paikka/kultti- ja tarinapaikka (Hannula).




Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan muutos 18 (33)

13.6.2024
\‘ f{/ /( 1 (, |\

@\464 9 Hannula4(10000231—85) Hannula (8}%010035) Pe|t0 ‘a{IHUIa/

Hannulaniahnt " AN ) |

: N\ o \ - )
Hannula 3 (1000023182) ‘ Urh S°° \/& l Vi
Hannula 2 (83010034) . ~ | |

<
Hannula 1 (1000023187) —h L ilas

: - 1

N\
- Iso-Luotia 4 (1000040607) ) 6
100-4R7%-1

Kuva 11. Suunnittelualueen ja lahiympariston muinaisjadnnoéskohteet (Museovirasto, kulttuuriympariston

palveluikkuna).

3.13 Maanomistus

Suunnittelualueen tilat ovat yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa (MRL 4 §). Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat
valtioneuvoston hyvaksymia alueiden kayttoa ja aluerakennetta koskevia tavoitteita. Valtioneuvos-
ton paatos uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Alueiden kdyton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista (MRL 248§).
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3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen. Maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen maakunnan. Maakuntaval-
tuuston 27.5.2019 hyvaksyma maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Hallinto-oi-
keus hylkasi kaikki maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatok-
selladn 24.9.2021 kaikki valituslupa-anomukset. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on siten lain-

voimainen (kuulutus 21.10. 2021).

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu maakuntakaavassa matkailupalvelujen alueeksi (RM
267, lloranta). Lisaksi koko suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla maakunnalli-
sesti merkittdavan rakennetun kulttuuriympariston alueella (sininen vaakaviivoitus) seka maakun-
nallisesti merkittavalla maisema-alueella (harmaa vaakaviivoitus). Maakuntakaavassa on osoitettu
suunnittelualueen eteldpuoliselle Luotian ranta-alueelle virkistys-, retkeily- tai ulkoilualueen alue-
varaus (V 863). Lisdksi maakuntakaavassa on osoitettu suunnittelualueen edustan vesialueelle ve-
neilyreittimerkinta (Pyhajarvi-Iso-Roine) ja suunnittelualueen itapuolelle ulkoilureittimerkinta

(Kuva 12).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pienia luonnon-
suojelualueita, luontotyyppialueita tai arvokkaita perinnemaisemia eika alueelle sijoitu maakun-

nallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
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Kuva 12. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on esitetty likimaarin pu-

naisella ympyralla.

3.23 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 31.3.2000 vahvistettu Hauhon pohjoisosan rantayleiskaava
(Kuva 13). Tilan Kdmpionmaki 109-464-8-26 alue on osoitettu rantayleiskaavassa paaosin
muinaismuistolain rauhoittaman kiintedn muinaisjaannoksen alueeksi (SM) sekd maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Tilan Kdmpionmaki 109-464-8-26 rantasauna sijoittuu
rantayleiskaavan loma-asuntoalueelle. Tilan Telkka | 109-464-8-23 alue on osoitettu ran-
tayleiskaavassa rannan puoleiselta osalta loma-asuntoalueeksi ja tilan takaosasta muinais-
muistolain rauhoittaman kiintedn muinaisjaannoksen alueeksi (SM) seka maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M). Rantayleiskaava on todettu tilojen Kdmpionmaki 109-464-8-26
ja Telkkd | 109-464-8-23 osalta virheelliseksi. Yleiskaavassa ei ole huomioitu jo yleiskaavan
laatimisajankohtana rakentunutta tilan Kdmpionmaki 109-464-8-26 vanhaa lomarakennus-

paikkaa eika tilan Telkka | 109-464-8-23 rakentunutta vanhaa asuinrakennuspaikkaa.

Suunnittelualueen lahiymparistdoon on osoitettu rantayleiskaavassa vanhoja omarantaisia
lomarakennuspaikkoja ja tausta-alue on osoitettu laajasti muinaismuistolain rauhoittaman

kiintedn muinaisjaannoksen alueeksi (SM) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Suunnittelualueen eteldpuolella sekda Kampiénmaen tilan takana on myds laajat matkailua

palvelevien rakennusten alueiden aluevaraukset (RM).
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Kuva 13. Ote Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on

esitetty yleiskaavakartalla punaisella rajauksella.

3.24 Ranta-asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

3.25 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rakennusjarjestys
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestyksen 28.1.2019 § 12.
Ranta-asumisen maankdytannélliset periaatteet

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Hameenlinnan kaupungin ranta-asumisen maankaytolliset periaat-
teet 21.2.2022 (§72). Periaatteet on tarkoitettu kaavallisen tarkastelun tueksi. Samassa yhteydessa on

hyvaksytty vakituisen asumisen edullisuusvyohykkeet.

Kaavan muutosalueen vanhat rakennuspaikat sijaitsevat Hameenlinnan kaupunginhallituksen
21.2.2022 hyvaksyman edullisuusvybhykekartan mukaisella vakituiseen asumiseen edullisella rannan-

osalla.
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Paatos rantayleiskaavan muutoksen kdynnistamisesta

Hameenlinnan kaupunki paatti 25.3.2021 kaynnistdaa Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan muu-
toksen kiinteistojen Kampionmaki (109-464-8-26) ja Telkka | (109-464-8-23) alueilla. (Dno
HML/1505/10.02.04.01/2021).

Vuokrasopimus

Tilan Telkka 1 (109-464-8-23) pohjoisosasta on vuokrattu 2680 m? alue 11.5.2062 saakka. Vuokra-

alueella sijaitsee kaksi loma-asuntokaytossa olevaa rakennusta.
Olemassa oleva selvitysaineisto
Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

- Museovirasto: Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt (RKY-inventointi
2009)
- Alue ei kuulu valtakunnallisiin RKY-kohteisiin.
- Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét (Hameen liitto 2019)
- Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan Rukkoilan kulttuurimaiseman alueeseen.
- Museovirasto: Muinaisjaannosrekisteri
- Suunnittelualueen etelareunalla sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Iso-Luotia 4. Suun-
nittelualueen pohjoisosan pellolta on tehty irtol6ytd, Hannula 1.
- Hameen liiton julkaisu V:84 2007; Kanta-Hameen muinaisrannat
- Julkaisussa ei ole mainintoja siitd, etta alueella sijaitsisi muinaisrantoihin liittyvia
muodostelmia.
- Rakennusinventointi, Hauho (Hdmeen ymparistokeskus; Ahola, T. 2002)
- Inventoinnissa ei ole kohteita suunnittelualueelta.

Luonnonymparisto ja maisema

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Ymparistoministerio, Syke, Valtakunnallisesti ar-
vokkaat maisema-alueet VAMA 2021).
- Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen; Hauhon reitin
kulttuurimaisemat
- Valtakunnallisesti arvokkaat tuuli- ja rantakerrostumat (Ymparistoministerion julkaisu 2011)
- Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita tuuli- tai rantakerrostumia.
- Hauhon luonto-opas (Hameenlinnan seudun ktt:n ky:n ymparistdosaston julkaisu 32; Jutila, H.
2004)
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- Alueella ei sijaitse luonto-oppaassa esitettyja luontokohteita.
- Ymparistohallinnon Avoin tieto -palvelu
- Aineistoissa ei ole mainintoja sellaisista suunnittelualueella sijaitsevista kohteista,
jotka vaikuttaisivat alueen suunnitteluun.

Muut selvitykset ja aineistot

- Kanta-Hameen Maakuntakaava 2040 aineistot
- Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan aineistot

Laadittavat selvitykset ja pohjakartta-aineisto

Kaavamuutos laaditaan tukeutuen olemassa oleviin selvityksiin.

Kaavan pohjakarttana kdytetdaan Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen rasterimuotoista pe-
ruskarttaa seka vektorimuotoista kiinteistorekisterikarttaa. Kaavamuutos laaditaan voimassa ole-

van kaavan mittakaavassa 1:10000.

4 Yleiskaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Yleiskaavan suunnittelun tarve, kdaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Rantayleiskaavan muutosta on ryhdytty laatimaan tilojen Kdmpionmaki 109-464-8-26 ja Telkka |
109-464-8-23 virheellisen kaavaratkaisun korjaamiseksi. Molempien tilojen alueet on osoitettu voi-
massa olevassa rantayleiskaavassa virheellisesti padosin muinaisjdannosalueeksi seka maa- ja met-
satalousvaltaiseksi alueeksi, eika kaavan laatimisajankohtana jo rakentunutta tilan Kdmpionmaki
109-464-8-26 vanhaa lomarakennuspaikkaa eika tilan Telkka | 109-464-8-23 rakentunutta vanhaa

asuinrakennuspaikkaa ole kaavassa huomioitu.

Kaavoitus on tullut vireille suunnittelualueen omistajien aloitteesta. Himeenlinnan kaupungin ase-
makaava-arkkitehti paatti rantayleiskaavan muutoksen kaynnistamisesta 25.3.2021 (Viranhaltija-

paatos 1/ 25.3.2021 HML/1505/10.02.04.01/2021).

Yleiskaavan muutoksen vireilletulosta tiedotetaan kaavaluonnoksen ja OAS:n nahtavillaolokuulu-

tuksen yhteydessa.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset ja palaute

Kaavoituksen osallisia ovat naapuritilojen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Viranomaiset:

- Hameen ELY-keskus

- Hameen liitto

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Hameenlinnan kaupunginmuseo

Hameenlinnan kaupungin hallintokunnat: Kaupunkirakennelautakunta
(Osallisluetteloa taydennetdan tarvittaessa tyon edetessa.)

Kaavan aineisto pidetdan esilla kaupungin verkkopalvelussa www.hameenlinna.fi/kaavat koko kaa-
voitusprosessin ajan. Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset toimitetaan Kaupunkirakennelautakun-
nalle osoitettuna kaavoitusyksikkoon osoitteeseen Wetterhoffinkatu 2, PL 84, 13101 Hameenlinna

tai sahkopostilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi.

4.2.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta lausunnot. Nahta-
villdoloajoista tiedotetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa ja kaupungin sahkoisellad ilmoitustau-
lulla. Valittoman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osallistuminen ja vuorovaiku-

tus on kuvattu selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.2.3 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidetaan julkisesti nahtavilla x.x. — x.x.202x (valmistelu-
vaiheen kuuleminen). Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutetaan x.x.2022 Kaupunkiuutiset-
lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittoman vaikutusalueen
naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipi-

teensd. Viranomaisilta pyydetadn lausunnot kaavaluonnoksesta.
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4.2.4 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus ja sitd koskeva aineisto pidetdan julkisesti nahtavilla x.x. — x.x.202x . Kaavaehdotuk-
sen nahtavilla olosta kuulutetaan x.x.202x Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osalli-

silla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipiteensa (muistutus).

4.3 Yleiskaavan tavoitteet seka suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet
4.3.1 Rantayleiskaavan muutoksen tavoitteet

Tilojen Kampionmaki 109-464-8-26 ja Telkka |1 109-464-8-23 alueet ja niiden vanhat rakennuspai-
kat on osoitettu voimassa olevassa rantayleiskaavassa virheellisesti padaosin muinaismuistolain
rauhoittaman kiintedn muinaisjaannoksen alueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi,
eika kaavan laatimisajankohtana jo rakentuneita vanhoja rakennuspaikkoja ole kaavassa huomi-
oitu. Kaavamuutoksen tavoitteena on korjata voimassa olevan rantayleiskaavan virheellinen
maankayttoratkaisu ja osoittaa tilojen Kdmpionmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23 raken-
tuneet rakennuspaikat kaavamuutoksella asuinrakennuspaikoiksi ja rakennuspaikkojen ulkopuo-

lelle jaavat kiinteistdjen osat maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi.

Tila Telkka | on vanha asuinrakennuspaikka, jolla asutaan edelleen vakituisesti. Tilan Telkka | asuin-
rakennus on karjalan evakkojen rakentama rintamamiestalo. Kimpidnmaen rakennuspaikan loma-
asunto on rakennettu teknisesti vakituisen asumisen vaatimukset tayttaen ja rakennuspaikalla asu-
taan ymparivuotisesti. Rukkoilan kyld on vanhaa kyldasutusaluetta ja kaavan muutosalueen lahei-
silla ranta-alueilla seka kyldalueella on vakituista asutusta. Kaavan muutosalueen vanhat rakennus-
paikat sijaitsevat Himeenlinnan kaupunginhallituksen 21.2.2022 hyvaksyman edullisuusvydhyke-
kartan mukaisella vakituiseen asumiseen edullisella rannanosalla. Museovirastolta saadun ennak-
kotiedon ja muinaisjadnnosrekisterin perusteella tilojen Kdmpionmaki ja Telkka | alueilla ei ole
kiinteitd muinaisjaannoksid, ja voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu muinaisjdannosalue

on siten kaavan muutosalueen osalta perusteeton.

Kaavamuutoksessa noudatetaan soveltuvin osin voimassa olevan rantayleiskaavan suunnittelu- ja
mitoitusperusteita seka kuvaus-, merkinta- ja maardystekniikkaa. Rantayleiskaavan muutos laadi-

taan voimassa olevan rantayleiskaavan mittakaavassa 1:10000.
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4.3.2 Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan tavoitteet ja suunnittelu- ja mitoi-

tusperiaatteet
Rantayleiskaavan muutos laaditaan huomioiden voimassa olevan Hauhon pohjoisosan rantayleis-
kaavan suunnittelu- ja mitoitusperiaatteet. Kaavamuutoksessa noudatetaan soveltuvin osin van-

han rantayleiskaavan kuvaus-, merkinta- ja maaraystekniikkaa.

5 Yleiskaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Rantayleiskaavan muutosalue on osoitettu voimassa olevassa rantayleiskaavassa virheellisesti paa-
osin muinaisjaannosalueeksi (SM) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Tilojen Kampi-
onmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23 vanhoja rakennettuja rakennuspaikkoja ei ole huo-
mioitu vanhassa rantayleiskaavassa kaavan suunnitteluperusteen mukaisesti vanhoina rakennus-

paikkoina.

Kaavamuutoksella on poistettu vanhassa kaavassa osoitettu muinaisjdannoésalueen aluevaraus ja
korjattu vanhan rantayleiskaavan virheellisyys osoittamalla Kimpiénmaen tilalle erillispientalojen
alueen (AO-1) rakennuspaikka ja tilan Telkka | 109-464-8-23 alueelle erillispientalojen alueen (AO-
2) rakennuspaikka. Rakennuspaikat on osoitettu nykyisen maankaytén mukaisesti rakentuneina
rakennuspaikkoina. Kaavamuutoksella on Kdmpiénmaden tilan pohjoisosan alue ja tilan Telkka |
ranta-alue osoitettu nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-

1).

5.2 Mitoitus

Rantayleiskaavan muutos on laadittu noudattaen Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan mitoitus-
perusteita. Kaavamuutoksella osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa, jotka muodostuvat jo rakentu-
neista rakennuspaikoista. Vanhaan kaavaan verrattuna kaavamuutoksella osoitetaan lisda kaksi
rakennuspaikkaa, jotka on jatetty vanhassa kaavassa virheellisesti osoittamatta. Kaytannossa kaa-
vamuutoksella huomioidaan tilojen Kdmpionmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23 vanhat

rakentuneet rakennuspaikat eika kaavamuutoksella osoiteta uusia rakennuspaikkoja.
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Kaavamuutoksella ei muuteta alueella olevien rakennusyksikdiden maaraa eika rantarakentamisen

mitoitusta nykyisesta.

Kaavamuutoksella on osoitettu rakennusoikeutta Himeenlinnan kaupungin rakennusjarjestyksen
ja nykyisen rantasuunnittelukdaytannon mukaisesti omarantaiselle AO-1- rakennuspaikalle enintaan
210 k-m?, josta 60 k-m? on tarkoitettu yhden vdhintaan 40 m etdisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta sijoitettavan rakennuksen rakentamiseen seka takamaastoon rajatulle

AO-2- rakennuspaikalle rakennusoikeutta enintdan 285 k-m?2.

Kaavamuutos lisaa rantayleiskaavan rakennusoikeutta yhteensa 495 k-m?2. P4dosa lisayksestd joh-
tuu kuitenkin vanhan rantayleiskaavan virheellisesta kaavaratkaisusta ja kaavamuutoksella osoi-
tettu rakennusoikeus on jo padosin kaytetty tilojen Kdimpionmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-

464-8-23 rakentuneilla rakennuspaikoilla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Rakentamisalueet

Rantayleiskaavan muutoksella on osoitettu Kampionmaen tilalle erillispientalojen (AO-1/1) alue ja
tilalle Telkka | erillispientalojen (AO-2/1) alue. AO-1- alueella sijaitsee Kdmpionmaen tilan vanha
lomarakennuspaikka ja AO-2- alueella tilan Telkka | vanha asuinrakennuspaikka. Kaavamuutok-
sessa on huomioitu tilan Telkka | vanha asuinrakennuspaikka ja muutettu Kdmpidnmaen vanhan
lomarakennuspaikan kayttotarkoitus asuinrakennuspaikaksi. AO-1- alueen pinta-ala on 1,3132 ha

ja AO-2- alueen pinta-ala on 0,7187 ha.
AO-1-alueen kaavamaaradys ohjaa alueen rakentamista seuraavasti:

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintdan puolitoistakerroksisen asuinraken-
nuksen sekd enintaan yksikerroksisia sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten lukumaara saa olla
enintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 210 m?, josta 60 m? on tar-
koitettu yhden vahintaan 40 m etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta sijoi-

tettavan talousrakennuksen rakentamiseen.

Asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 120 m? ja erillisen saunarakennuksen kerrosala enin-

taan 25 m2. Kerrosalaltaan yli 100 m? asuinrakennuksen etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
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rantaviivasta tulee olla vahintdan 10 m. Muun rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla viahintddn 25 m. Erillinen kerrosalaltaan enintddn 25 m? saunara-
kennus voidaan sijoittaa vahintaan 15 m etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-

vasta.
AO-2-alueen kaavamaarays ohjaa alueen rakentamista seuraavasti:

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintdan puolitoistakerroksisen asuinraken-
nuksen seka enintaan yksikerroksisia sauna- ja talousrakennuksia. Rakennusten lukumaara saa olla
enintdan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 285 m2. Asuinrakennuksen

kerrosala saa olla enintdan 120 m? ja erillisen saunarakennuksen kerrosala enintdan 25 m?2,

Rakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle AO-2- alueelle.

5.3.2 Muut alueet

Kampionmaen tilan pohjoisosan alue ja tilan Telkka | ranta-alue on osoitettu nykyisen maankayton

mukaisesti maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1).
M-1-alueet on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n 2 mom:n perusteella maarataan, ettd M-1- alueella on asuin-

ja lomarakentaminen kielletty. Ranta-alueen rakennusoikeus on siirretty AO-1- ja AO-2- alueille.

M-1-alueiden pinta-ala on yhteensa 1,8009 ha.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan muutosalueen tilalla 109-464-8-26 Kampionmaki sijaitsee vanha 1980-1990- luvuilla raken-
tunut lomarakennuspaikka ja tilaan kuuluu lisdksi metsa- ja peltoaluetta. Kimpionmaen rakennus-
paikan loma-asunto on rakennettu teknisesti vakituisen asumisen vaatimukset tayttden ja raken-
nuspaikka on ymparivuotisesti asuinkdytossa. Tila 109-464-8-23 Telkka | on 1950-luvun alkupuo-

lella rakentunut vanha asuinrakennuspaikka, jolla asutaan nykyisin vakituisesti.
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Kaavan muutosalueen laheisille ranta-alueille on muodostunut pdaosin tavanomaista loma-asu-

tusta ja myos vakituista asutusta. Alueen pohjoispuolella Rukkoilantien varressa sijaitsee llorannan
matkailuyrityksen alue ja alueen eteldapuolisella ranta-alueella Hdmeenlinnan kaupungin omistama
entinen Luotian matkailualue. Suunnittelualueen etelapuolella rantayleiskaava-alueen ulkopuolella

on kylamaista asutusta. Vakituista asustusta on myds Rukkoilantien varressa.

Kaavamuutoksessa on huomioitu tilan Telkka | vanha asuinrakennuspaikka ja osoitettu Kampion-
maen tilan vanha lomarakennuspaikka asuinrakennuspaikkana. Tilan Telkka | vanha asuinraken-
nuspaikka on edelleen vakituisesti asuttu ja myos Kdmpionmaen tilan vakituisen asuinrakennuksen
vaatimusten mukaisesti teknisesti rakennettua loma-asuntoa kaytetaan ymparivuotisesti asumi-
seen. Rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan suuria ja sijainniltaan vakituiseen asumiseen hyvin sopi-
via. Rakennuspaikat sijaitsevat Hameenlinnan kaupunginhallituksen 21.2.2022 hyvaksyman edulli-
suusvyohykekartan mukaisella vakituiseen asumiseen edullisella rannanosalla. Kaavamuutoksella
osoitetut erillispientalojen rakennuspaikat eivat muuta rakennuspaikkojen nykyista kayttda eika
kaavamuutoksella ole nykytilannetta muuttavaa vaikusta lahialueiden rakennetun ympariston kan-
nalta. Kaavamuutoksella tuetaan olevan rakennuskannan ja kyldarakenteen sailymista ja kehitta-

mista.

Kaavan muutosalue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla rakennetun kulttuuriympariston alueella
(Rukkoilan kulttuurimaisema). Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ku-
vauksessa esitetaan, ettd Rukkoilan vanha kyldtontti on sijainnut Ylhaisten talon tuntumassa. Li-
saksi esitetaan, ettd 1800- ja 1900-lukujen taitteen rakennuskantaa on sailynyt mm. Ylhaisten, Ra-
vasmaen ja Kotiniemen tiloilla. Sotiniemeen johtavan tien varrella on sailynyt kaksi alustalaismok-
kia, joista toinen 1800-luvulta. Kylan kaakkoispuolella on vanhan maantien varrella vanhoja pien-

asumuksia, mm. Helanderin, Mutkalan ja Aholan tilat.

Rukkoilan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston kuvauksessa esitetyt kult-
tuuriympariston arvokohteet eivat sijaitse tdman rantayleiskaavan muutoksen alueella tai sen va-
littdmassa laheisyydessa. Rantayleiskaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta Rukkoilan

maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén nykytilaan.

Kaavamuutoksella on poistettu vanhassa kaavassa osoitettu muinaisjaannosalueen aluevaraus tilo-

jen Kampiénmaki 109-464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23 alueelta perustuen Museovirastosta
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saatuun ennakkotietoon. Vanhassa rantayleiskaavassa tilalle Kimpionmaki 109-464-8-26 ja tilalle
Telkka 1 109-464-8-23 ulottuva laaja-alainen muinaisjdannosalueen aluevaraus on perujaan 1980-
luvun lopulta ja seutukaavasta. Vanhan kaavan muinaisjaanndsalue on rajattu yhdistelemalla irto-
Ioytopaikkoja ja pienempialaisia muinaisjaanndsalueita yhdeksi perusteettoman laajaksi muinais-
jaannosalueen aluevaraukseksi. Rantayleiskaavan muutos on laadittu perustuen muinaisjaannos-
rekisterin tarkempiin tietoihin. Muinaisjaanndsrekisterin perusteella tilojen Kdmpionmaki 109-
464-8-26 ja Telkka | 109-464-8-23 alueilla ei sijaitse muinaisjadnndsalueita. Kampidnmaen tilan
109-464-8-26 peltoalueelta on I16ydetty yksi saviastianpala, joka on mahdollisesti rautakaudelta
peraisin (irtoloytopaikka Hannula 1). Rantayleiskaavan muutos tasmentaa kaavaratkaisun kiinteita

muinaisjaannoksia koskevilta osin muinaisjaanndsrekisterin tietojen mukaisesti.

Arvioidaan, etta rantayleiskaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennetun ymparis-

ton kannalta.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan
Kaava-alueella tai sen valittomassa lahiymparistossa ei sijaitse luonnonsuojelualueita eika Natura
2000 -verkostoon kuuluvia alueita. Kaavan muutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla mai-

sema-alueella; Hauhon reitin kulttuurimaisemat.

Kaavan muutosalueen kiinteistdjen alueet ovat padosin ihmistoiminnan muovaamia alueita. Luon-
nontilaista ymparistéa on vahan. Rakennuspaikkojen alueisiin kuuluu hoidettuja piha- ja puutarha-
alueita seka Kampionmaen tilan alueeseen peltoaluetta. Kiinteistdihin kuuluvat metsaalueet ovat

paddosin hoidettua talousmetsaa.

Kaavamuutoksella on osoitettu kaksi vanhaa jo rakentunutta rakennuspaikkaa erillispientalojen
rakennuspaikkoina. Vanhojen jo rakentuneiden rakennuspaikkojen osoittaminen kaavallisesti ra-
kennuspaikkoina ei vaikuta merkittavasti luonnonymparistdn ja maiseman nykytilaan. Kaavamuu-
toksessa on huomioitu Kdmpiénmaden tilan vanhan rakennuspaikan ulkopuolisen metsdalueen ja
peltoalueen seka tilan Telkka | rantakaistaleen sdilyminen nykyisen maankdyton mukaisesti maa-

ja metsatalousvaltaisena alueena.

Kaavamuutoksella tuetaan rakennuspaikkojen sdilymistd osana alueen maisemakuvaa niiden ny-

kyisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaavamuutoksella maarataan, ettd rakennusten tulee
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sopeutua malliltaan, materiaaliltaan, mittasuhteiltaan ja varitykseltdan olevaan rakennuskantaan
ja maisemaan. Arvioidaan, etta kaavamerkint6jen ja -maarayksien mukaisesti toteutettu alueen
rakentaminen sopeutuu alueen maisemaan eika kaavamuutoksesta aiheudu merkittavia vaikutuk-
sia alueen tai lahiympariston maiseman nykytilaan tai valtakunnallisesti merkittavaan maisema-

alueeseen.

5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kampionmaen tilan rakentunut vanha lomarakennuspaikka ja tilan Telkka | rakentunut vanha
asuinrakennuspaikka ovat osa alueen rantarakentamisen nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaava-
muutoksella ei ole vaikutuksia rakennuspaikkojen maaraan eika kaavamuutoksella muuteta alueen
nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutoksella ei mydskaan ole vaikutusta rakentamisesta va-

paiden rantojen maaraan.

Kaavamuutoksessa on huomioitu tilan Telkka | vanha asuinrakennuspaikka ja osoitettu Kampién-
maen tilan vanha lomarakennuspaikka asuinrakennuspaikkana. Rakennuspaikat sijaitsevat Ha-
meenlinnan kaupunginhallituksen 21.2.2022 hyvaksyman edullisuusvyéhykekartan mukaisella va-
kituiseen asumiseen edullisella rannanosalla. Rakennuspaikat tukeutuvat edullisesti alueen vakitui-

sen asumisen olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavamuutoksella osoitetuille rakennuspaikoille on hyvat kulkuyhteydet. Rakennuspaikat sijaitse-
vat n. 300 m etaisyydella kylatiesta (Rukkoilantie). Rukkoilantieltd on rakennuspaikoille hyvakun-
toiset yksityistiet. Kaavamuutoksen toteutuminen ei lisaa liikennemaaria nykyisella tiestolla eika

aiheuta tarvetta rakentaa uusia teita. Rakennuspaikat ovat lisdksi saavutettavissa vesitse.

Rakennuspaikkojen vesihuolto on jarjestetty rakennuspaikkakohtaisesti eikd kaavamuutos aiheuta

vesihuoltojarjestelyihin muutosta.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

5.4.4 Sosiaaliset vaikutukset
Kahden jo vuosikymmenia sitten rakentuneen vanhan rakennuspaikan osoittaminen kaavallisesti
rakennuspaikkoina ei aiheuta uusia sosiaalisia vaikutuksia lahiymparistén maanomistajien ja asuk-

kaiden kannalta tai Idhiympariston virkistyskayton kannalta.
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Vanhan rantayleiskaavan maankayttoratkaisu, jossa on jatetty virheellisesti osoittamatta Kdmpion-
maen tilan 109-464-8-26 ja tilan Telkka | 109-464-8-2 vanhat rakennuspaikat, on ollut maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun vastainen. Rantayleiskaavan muutoksella osoitetut Himeenlinnan
kaupungin nykyisen rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukdaytannon mukaiset rakennuspaikat
turvaavat Kampionmaen tilan 109-464-8-26 ja tilan Telkka | 109-464-8-2 omistajien tasapuolisen

kohtelun.
Taloudelliset vaikutukset

Vanhan rantayleiskaavan maankayttoratkaisu, jossa on jatetty virheellisesti osoittamatta Kampi-
onmaen tilan 109-464-8-26 ja tilan Telkka | 109-464-8-2 vanhat rakennuspaikat, on ollut maan-
omistajien kannalta taloudellisesti epdedullinen. Rantayleiskaavan muutoksella osoitetut raken-

nuspaikat turvaavat kiinteist6jen taloudellisen arvon.

Kaavamuutoksen toteutumisesta ei aiheudu kustannuksia muiden kiinteistdjen omistajille eika Ha-

meenlinnan kaupungille.
5.5 Ympadriston hairiotekijat

Rantayleiskaavan muutoksen toteutuminen ei aiheuta merkittavaa hairiéta ymparistoon.

6 Yleiskaavan toteutus

6.1 Oikeusvaikutukset

Oikeusvaikutteisesta rantayleiskaavasta seuraa mm. seuraavia oikeusvaikutuksia:
1. Yleiskaavan kaytto rakennusluvan perusteena ranta-alueella (MRL 728)

- Hdmeenlinnan kaupunki voi myontaa rakennusluvat rakennuksen rakentamiseen rantayleiskaa-

van muutoksen mukaisille rakennuspaikoille erillispientalojen alueille (AO-1 ja AO-2).

2. MRL 43 § 2. mom:n perusteella yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen

osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).
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- Rantayleiskaavan muutoksella maarataan MRL:n 43 §:n 2 mom:n perusteella, ettad yleiskaavan

muutoksen maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla (M-1) on asuin- ja lomarakentaminen kielletty.

3. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa ranta-asemakaavaa seka ryhdyttaessa muu-

toin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. (MRL 42 §)

4. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan nii-
den toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. (MRL 42

§)

5. Tama rantayleiskaavan muutos korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleis-

kaavan. (MRL 42 §)

6. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella toissijaisia eli

kaava maarayksineen syrjayttaa sen kanssa ristiriidassa olevat rakennusjarjestyksen maaraykset.

6.2 Toteuttaminen

Kaavalla osoitettujen AO-1- ja AO-2- alueiden rakennuspaikkojen rakennusoikeus on jo paaosin to-
teutunut. Kaavan mahdollistama lisdrakentaminen voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lain-

voiman kiinteistojen omistajien tarpeiden ja aikataulun mukaisesti.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo Hameenlinnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 13.6.2024

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes

maanmittausinsindori (AMK), YKS-617




