ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET: —

~ oja1 Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.
T-15 "IA'\IeoIIis"uus- ja vgra?torak_e__rllr_]utstt__etn kkor’itelitalue.I AR
_____ _ 7 ‘ e lueelle saa rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia toimisto-, : : : —
——— T ’ \ - nayttely- ja myymalatllgja. Myymalatioja san rakentaa enintadn 100 S gj%trlmjeam%ﬁir’gt{/%aé% 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
— . - ] ~ m .

Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estaméatta

varastointihyllyst6ja seka niiden kantavia vélitasoja. Rakennuksia ja _ _ _ _ S

varastoja ei saa sjjoittaa 6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa. hule(2 m*,12 h) Merkinta osoittaa, etta vetta 1apaisemattdomilta pinnoilta tulevat
hulevedet tulee viivyttaa kiinteistdlla. Suluissa oleva lukusarja
ilmoittaa kiinteistdkohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina

hule(2m?,12t)

kutakin 100 paallystettyd m? kohti ja viivytysrakenteiden
| H-2 Huoltoasemarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa eri tyhjenemisajan tunteina. Jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ﬁolttoneste_lden jakelupisteitd, sdhkdajoneuvojen latauspisteita, ylivuoto.
uoltamo- ja korjaamotoimintaan liittyvid kahvila-, ravintola- ja
rrll?gmélétllqa seka raskaan liikenteen yleinen pysékdintialue. o )
(HCT-kaava)) YLEISMAARAYKSIA:
Rakennusten seinalinjan tulee olla tontin rajan suuntainen. Julkisivua
EV T CTI ” W s -~ tUIietJél?e'nn?Iﬁ( ja ry’_cmlttét'\él halllhustl lgu_lklgl_\_/umtate_rlalaletln,Ik_atoksm ja
- uojaviheralue. Alueelle voidaan rakentaa tasausaltaita, avo-ojia, aukotuksin. Julkisivuissa tulee olla yksi paéamateriaali, -tyyli ja
maajnal_aisia viemareita tai muita hulevesien hallintaa parantana -varitys. Rakennusten ikkunoita tulge_ mghdo_llisuuksien )rlr){u aan
rakenteita. _ o _ suunnata kadulle pain. Toimisto-osa ja henkildkunnan taukotilat tulee
Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa alueen rakentamisesta pyrkié sijoittamaan kadun puoleiselle osalle rakennusta.
T muodostuvia ylijdamamaita ja pilaantumattomia pintamaita, jotka o o o
- ulee maisemoida. atuihin ja LT-alueeseen rajoittuvilla tontinosilla osa rakennusten
15 tul d _ _ _ _ Katuihin ja LT-al _ ttuvilla tontinosill rak t
Alueen puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja kadun ja valtatien puoleisesta julkisivusta tulee valaista. Paadosaa
tarvittaessa istuttaa uutta. LT-alueen puoleisista julkisivuista tulee lisdksi korostaa
\. EE taustavalaistulla puurimoituksella tai rer'itetylla / perforoidulla
\\ elementilla.
\ e=0.5
\\ Mainoslaitteet tulee kiinnittda seindan. Tontin kadun puoleiselle
. hule(@m? 12t —_——— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. rajalieé voidaan sijoittiaa mainosKkylttl, Joka on yntenainen lvioreenin
\\ - j P I d tt kyltti, jok ht M
N muun alueen kanssa.
N
N, Julkisivujen ja mainoslaitteiden valaistukset eivat saa hairita valtatien
N e fikennetta
N\, — — Kaupungin tai kaupunginosan raja. . : : :
A —+ Pung Pung J Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta
270N ulkisivuvarityksessa tulee huomioida rakennuksen ndkyminen
Rid N\ aukomaisemassa ja pyrkia sopeuttamaan varitysté vallitsevaan
- \\ ymparistédn. Valaisimia ei saa sijoittaa yli 20 metrin korkeuteen.
—— — Korttelialueen raja. L : e
e \ : Autopaikkoja tulee varata vahintaan toimistotiloilla 1 ap / 100 k-m?,
- \ teollisuus- ja tuotantotiloilla 1 ap / 200 k-m?, varastotiloilla 1 ap / 400
05 i -m? ja myymalatiloilla 1 ap -m? kohti. Jokaista tontin -m
k-m? alatiloilla 1 ap / 50 k-m? kohti. Jokaista tontin 200 k-m?
, o _ _ kohti on rakennettava yksi polkupydréapaikka. VVahintdan puolet
s . — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. polkupyérapaikoista on rakennettava katetuiksi. Henkilbautojen
ys S Eysékbmtla ueet tulee erottaa raskaasta likenteesta ja pihan muusta
7 hule(2m?,121) aytdsta rakenteellisesti tontin rakentamisen mittakaavaan sopivilla
ytosta rakenteellisesti tontin rakent _ ttak ) I
ys nurmialueilla, istutuksin, korokkein tms. Yli 500m? autopaikka-alueet
P on jasenneltava Flenempun osiin puu- ja pensasistutuksin. Puita on
s e Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. istutettava vahintaan 1 kpl / 10 autopaikkaa.
Ve
ys yd LT-alueeseen rajoittuvien piha-alueiden toteutuksessa tulee pyrkia
Va e yhtenaiseen ja kaupunkikuvallisesti edustavaan iimeeseen.
/// /// P 2 2 H ATT Kaupunginosan numero ja nimi. Ulkovarastointialueet tulee sijoittaa tontin takaosaan paitsi
e s i . LT-alueeseen rajautuvilla tonteilla. Ulkovarastointialueet tulee
i / erottaa pihan muusta kaytosta. Ulkovarastointialueet tulee
s i ymparoéida nakéesteen muodostavilla istutuksilla, aidalla tai
i 2 s PR 7 _ \ — . rakenteella, mikali varastointialue on luonteeltaan ymparistokuvaa
e e /,;//// s \ - 1 06 Korttelin numero. heikentava.
7 s : ‘
- . Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee

mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua

1 Ohjeellisen tontin numero kasvillisuutta silté osin, kun aluetta ei kayteta rakentamiseen tai
!uléetntt?eseen. Tontin rakennusalan ulkopuolinen alue ja luiskat on
hule IStutettava.

GRANIITTIKATU Kadun nimi. _ o _ _

T-15 -korttelialueella tontin pinta-alasta tulee sailyttaa vahintdan 15 %
Flnna!taan vettalapaisevana. T-15 -korttelialueella tonttien valirajoille
ulee jattaa rajaviheralueet vahintdan 5 metrin levyisina ja kyseisella
alueella tulee olla puustoa vahintdan 1 puu / 1000 m? tontin vetta
l&paisematdnta pintaa kohden.

e=0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Tonttien tasaamiseen, viereisten tonttien korkeusasemiin ja

[ ] o _ o engerrysten maisemointiin tulee kiinnittd& erityistd huomiota.

- (20m) Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina. uiskaukset tulee muotoilla mahdollisimman loiviksi ja

L =] luonnonmukaisesti kaartuviksi. Alueelta maanrakennustdiden
hteydessa tulevia kivia tulee kayttda tontin maisemointiin,
ukimuureihin, viherrakentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyviin

[ ] rakenteisiin.

‘ ‘ Rakennusala. _ _ _ _

A Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd pihasuunnitelma, jossa
esitetdan myds pinnan tasaus.

3000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

N ] : i Alueella tulee pyrkia vdhentamaan alueen tasaamiseen liittyvien
B mu N Puistomuuntamon ohjeellinen rakennusala. leikkausmassojen syntymista. Yljadmamaiden loppusijoitus on
— jarjestettava ensisijaisesti kaava-alueen sisalla. Yljagamamaat tulee
ensisijaisesti sijoittaa syntypaikalleen kullekin tontille ja maisemoida
viherrakentamisen keinoin huomioiden ymparéivien alueiden
e 1 o _ korkeusasemat.
B et ] Ohjeellinen pumppaamon paikka.

Kaavan toteuttamisvaiheessa alueella sallitaan esirakentaminen ja
maa-ainesten kaSItteIP/"t Alueelle voidaan sijoittaa
[

N ] . : : - : kentami tyva tukitoiminta-alue k in kayttoon.
B hule | Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa alueellisia hulevesien rﬂf}%?rr,?,aesrs‘;‘m}gge\?arm,ys"tga“alh‘;'g“r{”kgy?tg?atﬁg‘spsuang'” aytioon

\ < vilvytysrakenteita. rakentamiskelpoisena tonttimaana.
Eve MRS ° T-15 -korttelialueen tonteille tulee kaivaa rajaojat, joiden

& ) ) e korkeusasemissa on huomioitava myos viereisten alueiden
C O O O Alueen osa, jolle tulee istuttaa monilajisia puuryhmia. olosuhteet. y

Kiinteistolla harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien
epapuhtaudet on erotettava ennen vesien johtamista kaupungin
hulevesijarjestelmaan. Hulevesia ei saa ohjata suoraan avo-ojiin |
Katu. vaan sita tulee viivyttaa tontilla myds rakennusaikana. Rakentamisen
aikaiset hulevedet eivat saa aiheuttaa haittaa vesistdille tai muulle
ymparistélle tai rakenteille. Muodostuvien hulevesien méaraa tulee
vahentaa ga niistd aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla
I o : pihoilla tietynlaista asfalttia, rakokiveyksia ja istutuskaistoja ja suosia
ajo Ohjeellinen ajoyhteys. rakennuksissa kaswkattolja. Kiinteistokohtaisen hallintavelvoitteen
maarittelysséa tulee vettd [apaisemattdmaksi pinta-alaksi laskea seka
PO I STUVA KAAVA kattopinta ala ettd myos pihan liikenteelle ja varastoinnille varatut
- alueet riippumatta niiden pinnoitteesta. Suunnitelma tonttikohtaisesta
- hulevesien hallinnasta tulee esittad rakennuslupavaiheessa.

KORTT. 106, TONTTI 1-2 su-4 Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle voidaan Suunnitelmassa on huomioitava Moreenin alueelle laaditut
) = rakentaa hulevesien hallintaa varten tarpeellisia ojia ja sijoittaa hulevesiselvitykset.

KO RTT 1 07’ TONTIT 1 _5 . s unnaliSteknisia verkostoja Alueen hulevesien hallinta tulee ensisijaisesti hoitaa tontin
SEKA NIIHIN LITTYVAT ERITYIS- JA PYSAKOINTIALUEET . R sisaisest, Li-alucella hulevesiennalinta voidaan myos jarjestas

avo Ohjeellinen sadevesien viemardintia varten rakennettavan avo-ojan o _ o
— tai maanalaisen viemarin sijainti. Suojaviheralueille EV-2 tulee rakentaa hulevesia varten alueellisia
viivytysaltaita kiintoainesten laskeuttamiseksi ja virtaamahuippujen

tasaamiseksi. Hulevesireitit tulee suunnitella yhtenaisina ja reitit
tulee toteuttaa valuma-alueittain kortteleiden rakentuessa.

Osa rakennusten kattopinta-alasta suositellaan hyédynnettavan
QLW [ -\ N T ’ : / : ‘ \ e , - k kasvikattona. Kasvipeitteisia katon osia ei lasketa hulevesien
‘ X > o\ \G 7 viivytysvaatimukseen.

e=0.5 Korttelialueilla sallitaan kiinteist®- tai korttelikohtaista

energiatuotantorakentamista. Energiatuotanto ei saa aiheuttaa

] 6759300 merkittdvaa haittaa tai hairiéitd ymparistédn. Kattopintoja on _

/ suositeltavaa hyddyntaa uusiutuvan energian tuotannossa. Katoille

La {ul_kISIVUIhIn voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita ja rakennusten
at9|lle_{?_yattom|a tuuliturbiineita rakennuksen korkeuden

estdmatta.

Mikali rakennukset varustetaan automaattisella
sammutuslaitteistoilla, kiinteistdn tulee tarvittaessa varautua
taydentdmaan jarjestelman vesilahdetta omalla lisdvesilahteella.

Tontin tasauksesta ja rakennuksien sijoittelusta riippuen korttelin 106

S ) ‘ . / g | tonteille 7-9 ja korttelin 107 tontille 7 rakentaminen saattaa vaatia
L X ) A0 7 N e750200 Kiinteistdkohtaisen pumppaamon.
K q‘:i“ = : o . g ’ // 1253 ) \ \\\ \\ i = TS 5 . . . Py . . .
/m/ , _ DA e j Mikali alueen toiminnot ja s&hkotarpeet edellyttdvat uuden
: 2724 . A o P’ e R S NS NG i {gkglumuuntamon rakentamista, on tontin omistajalla / haltijalla
" 2y B\ s\ alléin velvoite osoittaa muuntamolle sopiva paikka tontin kadun

puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomioida muuntamon
asennuksen vaatima tila seké etaisyysvaatimuksena vahintaan 8 m
muihin rakennuksiin.

Korttelin 107 alueella harjoitettavasta toiminnasta mahdollisesti

aiheutuva melu ei saa kuntarajalla ylittdd valtioneuvoston mukaista

Aépa_lnotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55
755100 dB eikd ybéohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kuntarajan laheisyys tulee sailyttad puustoisena.

Eritasoliittyma tulee rakentaa ennen kaavan kortteleiden 106-107
rakennusten kayttédnottoa.

Alueella rakennettaessa tulee noudattaa alueelle laadittua
rakentamistapaohjetta (KV 8.5.2023 § 39).
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Asemakaavan muutoksella muodostuu 22.
kaupunginosan Hattelmala korttelin 106 tontit 5-9,
korttelin 107 tontit 6 ja 7 seka niihin liittyvat erityisalueet.
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Pohjakartta tayttdd maankayttd— ja rakennuslain 54a§:n vaatimukset. Tasokoordinaattijarjestelma:
ETRS-GK25 (EPSG 3879)
KAUPUNGINGEODEETTI ELINA KASTEENPOHJA Korkeusjarjestelma: N2000
PVM SUUN.
, NN ! 15.11.2024 KO/ HM
— / \ , , O ! . 6757800 — L
| | . | MONONEN H.
TULLUT VOIMAAN SUHDE
T \) /k //)%D &4 \ Q\ S ! KAAVOITUSPAALLIKKO HANNES HAKKINEN 2000
p / e
/ Pt R l < — B

0092.vScT %—
00ceLvse %—
ooeeLrse %—
ooveLrse %—
00seLvSe %—

00€CLySe
ooveiyse
00Sc.vSe
0042.vScT
008¢.vSc
000€.¥ST



