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Hauho, Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos, tila 109-474-2-92

1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos,
tila 109-474-2-92

Kaavan numero : 9043
Kaavan padivays: 15.11.2024

Hyvaksymispadivamaarat:

Kunta: HAMEENLINNA (109)
Tila: Haavikko, 109-474-2-92
Kaavan laatija: Insin6o6ritoimisto Poutanen Oy

Juha Poutanen, DI, YKS 361
Sairionrannankatu 8 A, 13220 Hameenlinna
Puh 0400 480338
toimisto(at)poutanenoyd.fi

Vireilletulo: Kaavoituspaallikkd 18.4.2024
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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnassa noin 6,5 km etdisyydelld Hauhon keskus-
tasta, Karjusaaressa. Rantakaavan muutosalue on saavutettavissa autolla Hauhon kes-
kustasta lounaaseen valtatie 12 pitkin, josta kaannytdan Karjusaarentielle. Hameenlin-
nasta alueelle kertyy matkaa noin 32 km.

Suunnittelualue sijaitsee Karjusaaren pohjoisosan etelarannalla, josta ohi kulkee vene-
reitti Iso-Roineelta Hauhonseldlle alittaen valtatien 12.
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Kuva 1. Suunnittelualue merkitty likimaarin punaisella soikiolla

Kaavan tavoitteet

Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa 15.11.1975 voimaan tullutta Hauhon Karju-
saaren ranta-asemakaavaa (kaavanro 109-083-3) ja ajantasaistaa kaavaa tilan nykyi-
sen rakentamistilanteen ja nykyisin kaytettavien kaavamaardaysten mukaiseksi tilan
109-474-2-92 osalta. Kaavamuutoksen tavoitteena on myods muuttaa tilan nykyinen
loma-rakennuspaikka (RH) vakituisen asumisen rakennuspaikaksi erillispientalojen
korttelialueena (AO).

Kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt yksityisen omistajatahon aloitteesta.
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Hauho, Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos, tila 109-474-2-92

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 15.11.2024
2. Seurantalomake 15.11.2024

2. Tiivistelma

2.1

2.2

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan julkisesti nahtavillda kaupungin
kaavoitustoimistossa kaavoitusvaiheen ajan.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.10-1.11.2024 valisen ajan ja siita on pyydetty lau-
sunnot viranomaisilta ja saatu kaksi viranomaislausuntoa. Kaavanlaatija on antanut
vastineet lausunnoista. Erillinen liite.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla x.x-x.x.2024/25 valisen ajan ja siita on pyydetty lau-
sunnot viranomaisilta ja saatu yhteisdjen ja yksityisten muistutuksia. Kaavanlaatija on
antanut vastineet lausunnoista ja mahdollisista muistutuksista.

Hameenlinnan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ranta-asemakaavan muutoksen
X.X.2025.

Ranta-asemakaava

Kaavalla on osoitettu yksi rakentamisen osalta jo toteutunut rakennuspaikka erillispien-
talon korttelialueena (AO) seka maa- ja metsatalousaluetta (M).

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asumiskdyttoon tarkoitetun rakennuksen. Sen
lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa nelja ( 4 ) asumista palvelevaa talousraken-
nusta. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 210 k-m2, josta 60
k-m2 on tarkoitettu yhden véhintdan 40 m etadisyydelle keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta sijoitettavaan talousrakennukseen. Asuinrakennuksen kerrosala
saa olla enintdan 100 k-m2 tai, mikali rakennus sijoitetaan vahintaan 40 m etaisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, rakennus saa olla enintdan 120
k-m2. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintéan 25 k-m2, saunaraken-
nus tulee sijoittaa vahintaan 20 m:n etdisyydelle keskiveden korkeuden maaritta-
mastd rantaviivasta.

3. Lahtokohdat

3.1

3.1.1

1949

Selvitys suunnittelualueen oloista
Luonnonymparisto ja maisemaolosuhteet
Luonnonymparistdé on muuttunut koko Karjusaaressa puustoisempaan suuntaan aika-

valilld 1949-2022 ilmakuvia verrattaessa, vaikka alueelle on rakentunut uusia loma-
asuntoja noin 30 kpl.




Hauho, Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos, tila 109-474-2-92

3.1.2

3.1.3

3.2

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Alue sisaltaa lomarakennuksen ja muiden raken-
nusten lisaksi tavanomaista muokattua pihapiiria nurmikkoalueineen, puustoa on
alueen takaosassa.

Alueen puusto on lehtipuuvaltaista. Korkeuseroa noin 100 metrin matkalla jarvelta tilan
rajalle Karjusaarentielle on noin 5 m. Iso-Roineen ekologinen tila on erinomainen.

N

Karttaselitieet

Kuva 4. Iso-Roineen ekologinen tila 2022

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue, tila 109-474-2-92, rajautuu pohjoisen puolella Karjusaarentiehen,
jonka varrelle sijoittuu kolmisenkymmenta lomakiinteistéa Karjusaaressa vanhan ran-
takaavan (1975) mukaisesti. Vuolteenrannassa suunnittelualueen lannenpuoleisella
vastarannalla sijaitsee vakituista asutusta ja loma-asutusta. Suunnittelualueella sijait-
see nykyinen loma-asuinrakennus ja siihen liittyvia talousrakennuksia. Paarakennus
on 100 k-m?, sauna 30 k-m?, puuvaja 40 k-m? ja maa- ja metsatalousvarasto 80 k-m?2.
Puuvajalle ja metsdtalousvarastolle on saatu rakennusluvat M-alueelle maa- ja metsa-
talousrakennuksina.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkadyttdtavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta
14.12.2017. Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueiden kayttétavoit-
teet astuivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

5/13



Hauho, Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos, tila 109-474-2-92

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 laatija on Hameen liitto ja kaavan hyvaksyy Ha-
meen maakuntavaltuusto. Kanta-Hameen maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi
21.10.2021 maakuntavaltuuston hyvaksymispaatdksen 27.5.2019 mukaisena.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava eli se kattaa koko
maakunnan alueen ja voimaan tullessaan se kumosi kaikki aiemmat maakuntakaavat.
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Kuva 6. Ote on Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta. Suunnittelualue, punainen soikio.

Suunnittelualueelle tai Iaheisyyteen kohdistuvat merkinnat:

Maakunnallisesti merkittava maisema-alue.

Merkinnallé osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet. Maakunnallisesti arvokkaisiin alueisiin sisdltyvat myoés
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysin-
ventoinnin (ymparistdministerido 2016) mukaiset kohteet.

Suunnittelumaarays:

Suunnittelussa, kaytdssa ja rakentamisessa on varmistet-
tava, ettd maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen
ja luonnonperinnén arvot sailyvat. Avointen maisematilojen
sdilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinni-
tettava erityistda huomiota.
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0—0—0—0—0 Venevayla

Maakunnallisesti merkittdavat maisema-alueet maarayksessa on mainittu valtakunnalli-
sesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi. Inventoinnin tulos (VAMA
2021) otettiin valtioneuvoston paatokselld 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain
mukaisten valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.
Naissa alueissa on mukana myds suunnittelualueelle ulottuva Hauhon reitin kulttuuri-

maisema valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi luokiteltuna.

Vaihemaakuntakaava

Hameen maakuntavaltuusto on 27.11.2023 paattanyt kdynnistda maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisen maakuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laa-
ditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tdydentaa
voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Kanta-Hdmeen maakuntakaa-
van 2040 1. vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on hy-
vaksytty Hdmeen maakuntahallituksessa 18.3.2024 laitettavaksi nahtaville maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla ajan-
jaksolla 9.4.-12.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavan keskei-
nen sisaltd tulee kattamaan aiheet Puhdas siirtyma (mm. tuuli- ja aurinkovoima, ener-
gian siirtoverkostot, luonnon monimuotoisuuden edistdaminen), Kestava liikkuminen
(mm. liikennevaylien estevaikutukset, pyoraliikenteen tavoiteverkko), Kulttuuriympa-
ristd (valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet, maakunnallisesti merkittdva ra-
kennettu kulttuuriymparisto)

Yleiskaava

Kaavan muutosalueella on oikeusvaikutteinen Hauhon rantayleiskaava, jonka Hédmeen
ymparistokeskus on vahvistanut 31.3.2000 silloisen Hauhon kunnanvaltuuston
21.12.1998 § 69 paatéksen mukaisena.

Suunnittelualueelle sijoittuvat merkinnat RA, M seka musta ympyra osoittamaan raken-
nettua rakennuspaikkaa seka merkinta alueella olevasta asemakaavasta.
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Kuva 7. Ote Hauhon rantayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

Rantayleiskaavassa kaavan muutosalueelle sijoittuvat merkinnat:

r Loma-asuntojen korttelialue.
RA —]

Ympyroiden (O) lukumaara osoittaa uusien rakennuspaikkojen enim-
maismaaran. Mustat ympyrat (@ osoittavat kaavan laatimisajankoh-
dan jo toteutuneet rakennuspaikat. Ympyrat osoittavat myoés raken-
nusten ohjeellisen sijainnin.

Kuitenkin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunon seka tar-
peelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintédan 120 m?,

Pinta-alaltaan alle 2 ha:n saarilla, joilla nykyisin on olemassaolevia ra-
kennuksia ja jonne tdssa yleiskaavassa on osoitettu rakennusoikeutta,
rakennuksia saadaan peruskorjata ja uusia rakentaa nykyistd kerros-
alaa ylittdmatta.

Loma-asunnon etaisyys keskivedenkorkeuden maaraamasta rantavii-
vasta tulee olla vahintdan 20 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintdan
25 m? suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa vahintdaén 10 m:n
etdisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantaviivan avoimiin osiin.

Rakennusluvan mydntava viranomainen voi myoéntaé edelld maini-
tuista etdisyys maarayksista poikkeuksen, jos se selvasti parantaa ra-
kennuksen sopeutumista maastoon ja maisemaan.

' Maa- ja metsatalousalue.
‘ L Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka ra-

kennuslain 4§:ssa tarkoitettuun haja-asutusluontoiseen rakentami-
seen.

Ranta-asemakaava

Kaavan muutosalue sijaitsee Karjusaaren rantakaava-alueella, jonka Hameen laanin-
hallitus on vahvistanut paatoékselldan 15.11.1975. Suunnittelualueella on loma-asunto-
rakentamisen korttelialuetta (RH) seka metsatalous- ja maanviljelysaluetta (MMV).
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta rantakaavasta ( 1975 ). Suunnittelualueen
likim. sijainti on osoitettu punaisella rajauksella.

Kaavan muutosalueella voimassa olevat kaavamerkinndt ja -maardykset:

f %‘4. Loma-asuntojen korttelialue.
' :

Kunkin loma-asuntotontin rakennusalalle saa rakentaa vain
yhden loma-asunnon. Kerrosalaan kuuluvan, enintaan 20 k-
m2 suuruisen saunarakennuksen seka kerrosalaan kuulu-
mattoman enintdaan 10 m2 suuruisen kylman varastoraken-
nuksen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle kuitenkin
vahintdaan 6 m paahan viereisen tontin rajasta ja vahintaan
10 m paahan keskivedenkorkeudesta.

= Py Metsdtalous- ja maanviljelysalue.

Alueelle saa rakentaa ainoastaan maataloutta palvelevia ra-
kennuksia.

Rakennusala.

Erityismadraykset:
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Autopaikat: Rakennettaessa on loma-asuntoa varten osoitettava tontilla vahintaan
yksi autopaikka.

Kaavan muutosalue koskee voimassaolevan ranta-asemakaavan rakennuspaikkaa N:o
1 Karjusaaren rantakaavan kortteli 4:ssa, jolla kerrosluvuksi on merkitty I ja rakennus-
oikeutta on merkitty yhteensd 100 k-m? kullekin rakennuspaikalle loma-asuntoa seka
20 k-m? saunarakennusta varten ja 10 m? kylmaa varastotilaa. Liséksi muutosalueella
on metsatalous- ja maanviljelysaluetta (MMV).

Rakennusjdrjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma
21.1.2019 § 12 ja tullut voimaan 13.3.2019.

Hameenlinnan kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uusimisen, koska uusi ra-
kentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Kaupungin tavoitteena on saada uusi rakennus-
jarjestys valmiiksi vuoden 2024 aikana.

Pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu ajantasainen suunnittelun pohjakartta, joka tayttaa
maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle (1:2000) asetetut
vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty 7.8.2024 ( kaupungingeodeetti ).

Luontoselvitykset

Suunnittelualueelle ei ole aiemmin tehty erillisia selvityksida. Kaava-alueelle ei ole tar-
peen tehda luontoselvitystda, koska kaava-alue on paaosin nurmikkopohjaista muokat-
tua ja rakentunutta piha-aluetta.
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4. Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnan tavoitteena on suunnitella tilalle Haavikko
(109-474-2-92) vakituisen asumisen mahdollistava kaavamuutos seka samalla ajanta-
saistaa kaavaa rakennusoikeuksien osalta tilan rakentamistilanteen mukaiseksi ja
nykyisin kaytettavien kaavamaaraysten mukaiseksi.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavamuutoshanke on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta vuonna 2024. Kaava-
muutos on tullut vireille paatdksella 18.4.2024 (HML/1099/10.02.04.01/2024).

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2

4.3.3

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja asukkaat, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muuhun kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Viranomaisosallisia ovat:

Hameen ELY-keskus ( harkinnan mukaan MRL 18 § huomioiden )
Kanta-Hameen hyvinvointialue / pelastusasiat

Hameenlinnan Museo / alueellinen maakuntamuseo
Kaupunkirakennelautakunta

Hameenlinnan kaupunki rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu ja terveysval-
vonta.

Muita osallisia:

e Karjusaaren yksityistien hoitokunta
e Vitsidlan yhteiset vesi- ja maa-alueet, osakaskunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Osallisten luetteloa voidaan tyén edetessa
taydentaa.

Vireilletulo

Ranta-asemakaavan muutos on tullut vireille 18.4.2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan yleisesti nahtavilla
kaavoitustydn ajan Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri
vaiheista tiedotetaan internetissé@ osoitteessa Vireilld olevat kaavat - Hameenlinna (
hameenlinna.fi). Erikseen ilmoitettavina nahtavilla oloaikana kaava-aineisto on tutus-
tuttavissa myds palvelupiste Wetterissa, Wetterhoffinkatu 2 Hdmeenlinna, arkisin auki
klo 9-16 sekd Hauhon kirjastopalvelupisteessa, Punnanmaentie 18 aukioloaikoina.

Nahtavilla olon aikana osalliset ja muut joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat lausua suunnitelmasta mielipiteensa joko
suullisesti tai kirjallisesti.

Kaavaluonnos on pidetty nahtavilld 3.10-1.11.2024 valisena aikana ja nettisivuilla
Vireilld olevat kaavat - Hameenlinna (hameenlinna.fi) ja siitd on pyydetty lausunnot
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4.3.4

4.4

osallisina olevilta viranomaisilta. Kaavanlaatija on antanur vastineet lausunnoista. Eril-
linen liite.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausunnoilla eri kaavavaiheissa.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaavan alueelle
nykyisin loma-asuntona kaytettava rakennuspaikka vakituisen asumisen mahdollista-
vaksi erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Osa tilasta jatetdan maa- ja metsata-
lousalueeksi (M).

Alueen vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannén ja
Hameenlinnan kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevedet on kasiteltava siten, ettei
niistd aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavesille tai jarvivesille.

5. Ranta-asemakaavan kuvaus

5.1

5.1.1

5.1.2

5.3

5.3.1

5.3.2

Kaavan rakenne

Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella korotetaan AO-rakennuspaikan enimmaisrakennusoi-
keuden maara 210 kerrosneliometriksi ja muutetaan kayttétarkoitus vakituisen asumi-
sen mahdollistavaksi. Rakennuspaikkojen maara ei tule lisdantymaan. Suunnittelualu-
een pinta-ala on noin 1,13 ha, johon sisaltyy erillispientalojen korttelialuetta (AO) yksi
rakennuspaikka ja maa- ja metsatalousaluetta (M) sekd rantaviivaa Iso-Roineen
Léaanlahteen noin 70 m.

Palvelut

Lahimmat palvelut kauppa ja koulu sijaitsevat Hauhon kirkonkylassa noin 6,5 km
paassa. Hdmeenlinnan kaupungin palvelut sijaitsevat 32 km etdisyydelld kaavamuu-
tosalueesta.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AO-korttelialueet. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asuinrakennuksen
ja tarvittavia talousrakennuksia kaavamaarayksen tarkemmin maarittelemalla tavalla.

Muut alueet

M-alueet. Maa- ja metsdtalousalue. M-alueella metsanhoitotoimenpiteet tulee suorit-
taa ranta-alueilla rantamaisemalliset ndakékohdat huomioon ottaen.
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5.4

54.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.5

Kaavan vaikutusten arviointi

Maakuntakaavan huomioonottaminen

Kaavaratkaisu noudattaa maakuntakaavan tarkentumisperiaatteita detaljikaavassa.

Osayleiskaavan huomioonottaminen

Kaavaratkaisu noudattaa paaosin yleiskaavan aluevarauksia. Yleiskaavassa kaava-
alueelle on osoitettu omarantaista loma-asuinrakentamista, jota nyt ollaan muutta-
massa ranta-asemakaavan muutoksella vakituiseen asumiseen sopivaksi. Kayttotar-
koituksen muutos noudattaa Hameenlinnan kaupungin hyvdksymaa selvitysta ( 2022
) vakituiseen asumiseen soveltuvista ranta-alueista. Muu osa alueesta on merkitty
yleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi (M), joka sailyy ranta-asemakaavamuu-
toksella edelleen samassa kayttotarkoituksessa. Yleiskaavan kerrosalan suhteen on
huomioitava, ettd kaava-alueen tilalle 2-92 on aiemmin mydnnetty maa- ja metsata-
loustoimintaan 40:n ja 80 k-m2:n talousrakennuksille rakennusluvat , jotka nyt liite-
tdan rakennuspaikkaan kuuluvaksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparistéén, koska alue on jo
rakentunut mitoituksen osalta kokonaan ja pysyy myo6s paremmin hoidettuna ympari-
vuotisen asumiskdaytdén myoéta. Karjusaari on osoitettu kaupungin kayttétarkoituksen
muutosselvityksessa ( 2022 ) soveltuvaksi vakituiseen asumiseen. Kayttétarkoituksen
muutoksen johdosta myds muiden alueen rakennuspaikkojen turvallisuus kasvaa, kun
alueella tulee olemaan talvikautena vakituista asumista.

Kaavamuutoksella ei voida katsoa olevan heikentdvaa vaikutusta Karjusaaren muu-
hun kaavalliseen tilanteeseen, voimassaoleva rantakaava ( 1975 ) on selvasti vanhen-
tunut ja muillakin rakennetuilla rakennuspaikoilla saattaa tulla tarvetta jatkossa kaa-
vamuutoksiin. Kaavamuutosalueen rakennuksilla on voimassaolevat rakennusluvat,
kaavamuutoksella jarjestetdan nykyinen rakentamistilanne ajantasaiseksi kaavan
muotoon.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, virkistyskdayttoon ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta nykyiseen luonnonymparistéén tai rantamaise-
maan koska suunnittelualueella on valmiina loma-asunto ja talousrakennuksia ja nii-
den ympardéimaa rakennettua ja muokattua pihapiiria. Osa alueesta jaa edelleen kaa-
vassa maa- ja metsatalousalueeksi. Rakennuspaikan rakentamattoman osan puusto
takaosassa ja kasvillisuus jéa nykyiseen luonnonmukaiseen tilaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka lii-
kenteeseen.

Kaavalla ei voida katsoa olevan sen pienuuden ja luonteen takia yhdyskuntataloudellisia
vaikutuksia. Kaavan toteuttamisesta vastaa kokonaan alueen maanomistaja. Kaavalla
ei ole laajempia yhdyskuntarakenteellisia vaikutuksia. Toteutuessaan ymparivuotiseen
asumiseen kaava lisaa hieman liikenndintia alueelle tulevalla yksityistiella.

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei tunneta tai tunnisteta ymparistdon hairidtekijoita.
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6. Ranta-asemakaavan toteutus

Kaavan toteutusta valvoo kaupungin rakennusvalvonta rakennuslupamenettelyn
valvonnan kautta.

LIITTEET:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 15.11.2024
2. Seurantalomake 15.11.2024

INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY

Juha Poutanen, DI, YKS 361
puh. 0400 480338
Sairionrannankatu 8 A, 13220 Hameenlinna

toimisto(at)poutanenoy.fi

Lahteet: Hameenlinnan kaupungin karttapalvelu (hameenlinna.fi)
Hameenlinna-asiakirjapohja (Ranta-asumisen maankaytdlliset periaatteet)
Maakuntakaava 2040 | (hameenliitto.fi)

Paikkatietoikkuna
Liiteri-tietopalvelu (ymparisto.fi)
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HAMEENLINNA

Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos, tila 109-474-2-92

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Hémeenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Johdanto
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 63 §) edellyttaa, etta

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvédn aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavan vireille
tulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen ldhtbékohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kertoo mita ollaan tekemassa ja miten.

Tarkoitus on jo tyon kdynnistysvaiheessa selventaa

» miksi kaavoitustydhon ryhdytaan,

* mita alueita se tulee koskemaan,

* mita tydvaiheita kaavan laatiminen kasittaa,

= keita kaavoitus tulee koskemaan,

» miten osallistuminen kaavoituksen aikana tullaan jarjestémaan seka mita
kaavan vaikutuksia tyén yhteydessa tullaan selvittamaan

OAS auttaa asukkaita, kunnan hallintokuntia, viranomaisia, yhdistyksia ja luotta-
musmiehid seuraamaan kaavaprosessia ja osallistumaan siihen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan suunnittelun aikana tarpeen
mukaisesti. Tarvittavista muutoksista tiedotetaan osallisia.

1. Suunnitelman nimi, perus- ja tunnistustiedot

Kaavan nimi: Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos, tila
Haavikko 109-474-2-92

Kaavanro: 9043

Kaupunki: Hameenlinna (109)

Kiinteistd: Haavikko, 109-474-2-92

Kaavan laadituttajat ja alueen maanomistajat: yksityishenkil6t

Kaavan laatija:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
Insindoritoimisto Poutanen Oy
Sairionrannankatu 8, 13220 Hameenlinna
puh: 0400 480338

s-posti: toimisto(at)poutanenoy.fi
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Hameenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2. Tavoitteet

Kaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa 15.11.1975 voimaan tullutta Hauhon
Karjusaaren ranta-asemakaavaa (kaavanro 109-083-3) ja ajantasaistaa kaavaa
tilan nykyisen rakentamistilanteen ja nykyisin kaytettavien kaavamadaraysten
mukaiseksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen lomarakennus-
paikka vakituisen asumisen rakennuspaikaksi.

Kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt yksityisen omistajatahon aloitteesta.

3. Suunnittelualueen sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnassa noin 6,5 km etdisyydelld Hauhon kes-
kustasta, Karjusaaressa. Hauho liitettiin v. 2009 Hdmeenlinnaan.

Yksityisomistuksessa oleva maa-alue kéasittaa Karjusaaressa tilan Haavikko 109-
474-2-92, jolla sijaitsee loma-asunto ja kolme talousrakennusta. Kiinteistd rajoit-
tuu koillisen suuntaan Karjusaarentiehen, lounaisosaltaan Ladnlahteen, joka on
osa Iso-Roinetta. Muilta sivuilta alue rajautuu loma-asuntorakentamisen alueisiin.
Suunnittelualue on saavutettavissa Hauhon keskustasta valtatieta 12 luoteeseen ja
siitd erkanevaa Karjusaarentietd pitkin.

Suunnittelualueen alustava pinta-ala on noin 1,13 ha, johon sisdltyy rantaviiva
Iso-Roineen Laanlahteen noin 70 m.

) Lakanen
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N\ 100-474-2-48\
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\\\ ‘ \”
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti sinisellé viivalla.
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Hémeenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

4. Paatos kaavan muutoksen kdynnistamisesta

Hameenlinnan kaupungin kaavoituspaallikké on tehnyt 18.4.2024 ranta-asema-
kaavan muutoksen kaynnistamispaatoksen (HML/1099/18.4.2024/2024).

5. Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu kaavoituksen pohjakartta, joka tayttaa maankayt-
tdé- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle (1:2000) asetetut vaati-
mukset. Pohjakartta on hyvaksytty 7.8.2024 ( Kaupungingeodeetti ).

6. Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistorekisterin mukaan kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennettuja kohteita eika muinaisjaannoksia.

7. Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on tavanomainen jarvenrantaan sijoittunut loma-asutusraken-
nuspaikka, joka on rakennettua ja muokattua tonttia lahes koko kaava-alueen
osalta. Kaava-alueella ei sijaitse suojeltavia luontoarvoja. Suunnittelu-alue kuuluu
Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 maakunnallisesti merkittdvéan maise-
ma-alueeseen ja kuuluu myds valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-aluee-
seen valtioneuvoston paatokselld (VAMA2021).

8. Vaikutusalue

Laheiseen vaikutusalueeseen kuuluvat kaava-alueeseen rajautuvien naapurikiin-
teistéjen alueet.

9. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tybntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §).

= Asukkaat sekda muut lahiymparistdén kayttajat.

» Naapurikiinteistéjen maanomistajat.

Viranomaiset:
= Hameen ELY-keskus (harkinnan mukaan MRL 18 § huomioiden )
= Kanta-Hameen hyvinvointialue / pelastusasiat
= Kanta-Hameen maakuntamuseo
= Hameenlinnan Kaupunkirakennelautakunta
» Hameenlinnan kaupungin rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu ja
terveysvalvonta.

Yhteisot

e Karjusaaren yksityistiekunta
e Vitsidlan yhteiset vesi- ja maa-alueet , osakaskunta

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa. Osallisia voidaan lisata tyén kuluessa.
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Hameenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

10. Suunnittelutilanne

10.1

10.2

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkadyttdtavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudista-
misesta 14.12.2017. Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
= Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
» Tehokas liikennejarjestelma
= Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
» Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 on tullut lainvoimaiseksi 21.10.2021 maa-
kuntavaltuuston hyvaksymispaatoksen 27.5.2019 mukaisena.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava eli se kattaa ko-
ko maakunnan alueen ja voimaan tullessaan se kumosi kaikki aiemmat maakun-
takaavat.
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Kuva 2. Ote on Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likim&aréinen sijainti
on osoitettu punaisella soikiolla.
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Hémeenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Maakunnallisesti merkittava maisema-alue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Maakunnal-
lisesti arvokkaisiin alueisiin sisaltyvat myos valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet.

Maakunnallisesti merkittdva maisema-alueet maarayksessa on mainittu valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi. Inventoinnin tulos
(VAMA 2021) otettiin valtioneuvoston paatoksella 18.11.2021 maankaytto- ja
rakennuslain mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoitta-
maksi inventoinniksi. Nadissé alueissa on mukana my&6s suunnittelualueelle ulot-
tuva Hauhon reitin kulttuurimaisema valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alu-

eeksi luokiteltuna.
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Hameenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

10.3 Hauhon rantayleiskaava

10.4

Suunnittelualueella on oikeusvaikutteinen Hauhon rantayleiskaava. Rantayleis-
kaava on vahvistanut Hdmeen ymparistékeskus 31.3.2000 silloisen Hauhon
kunnanvaltuuston 21.12.1998 § 69 paatoksen mukaisena.

Tand rectayle:skaaval
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:#/ S umiainen
ourunmak
.}\ % of)"a s y
S gty £
R\ ‘ Touru- X4
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Yht. 87€:2:C ‘
Viteiélén Jakokunta 7.,

ykeskus

osoitettu punaisella rajauksella.

Suunnittelualueelle sijoittuvat merkinnat RA, M seka musta ympyra osoittamaan
rakennettua rakennuspaikkaa seka merkinta alueella olevasta asemakaavasta.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Hauhon Vitsidlan kylan Karjusaaren rantakaava-alueella,
jonka Hameen laaninhallitus on vahvistanut paatokselldadn 15.11.1975. Muutos-
alueella on loma-asuntorakentamisen korttelialuetta (RH) seka metsdtalous- ja
maanviljelysaluetta (MMV).

Sivu 8 /12



Hémeenlinna Hauhon Karjusaaren ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

i ) e A
Kuva 4. Ote voimassa olevasta rantakaavasta. Suunnittelualueen
likimd&érdinen sijainti on osoitettu punaisella rajauksella.

Suunnittelualue on Karjusaaren voimassaolevassa rantakaavassa osaa kortteli 4,
jolla kerrosluvuksi on merkitty I ja rakennusoikeutta on merkitty 100 k-m2
kullekin rakennuspaikalle loma-asuntoa varten seka 20 k-m2 saunarakennus ja
10 m2 kylmaa varastotilaa.

Kuva 5. Voimassa olevasta rantakaavasta ote, joka on Hdmeenlinnan
digitoidusta kaavayhdistelmésta. Suunnittelualueen likiméaéardinen
sijainti on osoitettu siniselld rajauksella.
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10.5 Rakennusjarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma
21.1.2019 § 12 ja tullut voimaan 13.3.2019.

Hameenlinnan kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uusimisen, koska uusi
rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025. Kaupungin tavoitteena on saada uusi
rakennusjarjestys valmiiksi vuoden 2024 aikana.

10.6 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualueelle ei ole aiemmin tehty erillisia selvityksida. Kaava-alueelle ei ole
tarpeen tehda erillisselvityksid, kaava-alue on paaosin rakennettua tonttialuetta.
Suunnittelussa tukeudutaan aiempiin kuten Kanta-Hameen maakuntakaavan

ja rantayleiskaavan yhteydessa tehtyihin selvityksiin.

11.Tiedottaminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tie-
dotetaan internetissa osoitteissa: www.hameenlinna.fi/kaavoitus. Lisaksi vireilla
olevien kaavojen listaukseen padsee suoraan: www.hameenlinna.fi/kaavat.
Kaavamuutosluonnoksen nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeellé valittémille raja-
naapureille.

Erikseen ilmoitettavina nahtavilla oloaikana kaava-aineisto on nahtavilla myds
palvelupiste Wetterissa, Wetterhoffinkatu 2 Hameenlinna, arkisin auki klo 9-16
seka Hauhon kirjastopalvelupisteessa, Punnanméaentie 18 aukioloaikoina.

12.Selvitettavat vaikutukset, tehtavit vaikutukset seka vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa seuraavien ominaisuuksien osalta:
=  ymparistévaikutukset (luonto ja maisema, vesistd)
» liikenteelliset vaikutukset (yksityistieliikenne)
» vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa.
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13.Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko

Tyovaihe Suoritus - tiedottaminen - Ajankohta Viranomaisen
osallistuminen noin paatos
Kaavoituksen OAS:n laadinta MRL 63§ ja 648§. 04-07/2024 | Kaupunkiraken-
kaynnistaminen | Virelletulon kuulutus nelautakunta
Valmisteluvaihe Laaditaan kaavaluonnos 04-07/2024
” S (kartta ja selostus)
luonnosvaihe
OAS ja kaavaluonnos laitetaan nahtaville
ilmoitustaululle ja internetiin. 9-10.2024
Rajanaapureille lahetetdan kirje
Viranomaisille luonnos kommentoitavaksi
(alustavat lausunnot)
Osalliset voivat jattaa mielipiteensa
luonnoksesta MRL 62§, MRA 308§ 9-10.2024
Kaavaehdotus Kaava taydennetdan kaavaehdotuksesi. 11/2024 Kaupunkiraken-
R il A nelautakunta
Kaava virallisesti nahtaville 30 paivan 12/2024-
ajaksi MRA 27§ ja pyydetaan lausunnot 1/2025
MRA 28 §. Viranomaisten
Osalliset voivat jattda muistutuksen. lausunnot
Laaditaan perustellut vastineet
muistuttajille MRL 65 §.
Muistutusten ja lausuntojen kasittely 1-2/2025
Tarvittaessa neuvotellaan osallisten ja
viranomaisten kanssa.
Hyvdksyminen Kaava tarkistetaan ja tdydennetaan 1-2.2025 Kaupunkiraken-

Voimaantulo

hyvaksymiskasittelyyn

Kaavan hyvdksymisesta ja voimaan-
tulosta tiedotetaan kuulutuksella ja
tarvittaessa osallisia, MRL 67§

nelautakunta
Kaupunginhal-
litus

Valtuusto
MRA 52 §

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymispaatokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan
hallinto-oikeudelta , hyvaksymispaatokseen liitetaan valitusosoitus eli ohje valituksen
tekemista varten. Valitusosoituksesta ilmenee valitusviranomainen, viranomainen, jolle
valituskirjelma on toimitettava seka valitusaika ja mista se lasketaan. Hallinto-oikeuden
padtoksesta voi hakea tarvittaessa valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta.
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14.Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan suunnittelutydsta vastaa Insindéritoimisto Poutanen Oy.

Mielipiteet kaavan valmisteluvaiheessa sekd muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa
kunkin kaavavaiheen nahtavilla oloaikana Hameenlinnan kaupungin kaupunkirakennelauta-
kunnalle postitse tai sahkdpostilla osoitteella:

Hameenlinnan kaupunki kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hdmeenlinna
tai jattaa palvelupiste Wetteriin ( Wetterhoffinkatu 2 Hdmeenlinna tai Hauhon kirjasto-
palvelupisteeseen, osoite Punnanmadentie 18 Hauho, aukioloaikoina tai ldhettdaa sahko-
postilla osoitteeseen, kaupunkirakenne@hameenlinna.fi.

Yhteyshenkilot:

Kaavan laatija:
Insinddritoimisto Poutanen Oy
Juha Poutanen, DI, YKS 361
puh. 0400 480338
toimisto(at)poutanenoy.fi

Hameenlinnan kaupunki :

Heidi Mononen, kaavasuunnittelija

Hameenlinnan kaupunki kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2

13100 HAMEENLINNA

heidi.mononen(at)hameenlinna.fi

Puh. 050 5754049

www.hameenlinna.fi

Hameenlinnan kaupunki Kaupunkirakenne asiakaspalvelu puh. (03) 621 2310
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna

Palautteen tastad osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi osoittaa Hameenlinnan
kaupungille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentdaa ja tarkistaa
suunnittelun kuluessa, merkittavistd muutoksista tiedotetaan.

30.8.2024, tark. 15.11.2024
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Liite

Kunta Himeenlinna Tiyttimispvm 15.11.2024
Kaavan nimi Hauho Karjusaari ranta-asemakaavan muutos

Hyviksymispvm Ehdotuspvm 15.11.2024

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 18.4.2024

Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus 9043

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2261 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2261
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,070

Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] 1 Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] m?| le] [ha +/-]

Yhteensi 1,2261 100 210 0,02 +0,0000
A yhteenséi 0,8858 72 210 0,02 +0,8858
P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa -0,3647
L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi 0,3403 28 -0,5211
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut.
tilat [ha] [%] m?) [ha +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus | Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

+110
+210

-100

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]



Alamerkinniéit

Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala [k- ‘ Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] (7] m’| [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensd | 1,226 | 100 | 210 002 | 40,0000 | +110
Ayhteensi | 08858 | 72 | 210 002 | 40888 | +210
AO 0888 | 72 | 210 002 | +08858 | +210
|P yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
|Y yhteensi | ’ ‘ ‘ ‘ |
|C yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
|K yhteensi | ’ ‘ ‘ ‘ |
|T yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
|V yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
Ryhteensi | | | | 03647 | -100
RH | | | | 03647 | -100
|L yhteensi | ’ ‘ ‘ ‘ |
|E yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
|S yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
Myhteensi | 03403 | 28 | | 05211
M | 03403 | 28 | | . 403403 |
MMV | ] \ \ . 08614 |
| | | | | |

|W yhteensi
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