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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kaavan nimi
Kappolan alueen asemakaava

1.1.2 Kaavan paivays

10.12.2024 (luonnos 30.10.2023, ehdotus 9.9.2024)

1.1.3 Alueen madrittely

Asemakaava koskee asemakaavan 38. kaup.osan korttelia 1, virkistys- ja katualueita (Ratsulankuja ja Vana-

janlinnantie) seka osaa kiinteistosta 109-410-1-73.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 37-1 ja 38-1, katualue Ratsulankuja ja niihin liittyva lahivirkistysalue.

1.1.4 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.5 Vireille tulosta ilmoittamisen pdivimaara
1.2.2023

1.1.6 Kasittelypadivimaarat
— Kaupunkirakennelautakunta 13.12.2023

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
4.12.2024 11.55.00
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueiden (2 kpl) koko on yhteensa 12,4963 ha ja ne sijoittuvat Vanajanlinnan golfkentan yhtey-
teen. Etdisyys keskustaan on 3 km. Yleissijainti: Kuva 2. Pohjoisen alueen pinta-ala on n. 9,7731 ha, ”pituus”
n. 930 ja leveys 70—150 m. Eteldisen alueen pinta-ala on 2,7232 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualueet rajattuna opaskartalle punaisella viivalla.

1.3 Vaikutusalue
Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat alueiden liséksi ldhiymparistoon.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Lepakkoselvitys 2023

Hulevesiselvitys 2024

Hameenkylmankukka- ja Kangasvuokkoselvitys 2024
Vuorovaikutusraportti luonnosvaihe
Vuorovaikutusraportti ehdotusvaihe
Seurantalomake

NoubkhwnNpeE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista

KTJ

Kaupungin poytakirjat

Kaupungin pohjakartta

Maanmittauslaitoksen aineistot ja muut inspire-direktiivin mukaiset avoimet aineistot

Vayldviraston lilkkennemaarakartat

Kantakaupungin yleiskaava 2035 selvityksineen

Vanajanlinnan paarakennus ja talouskeskus asemakaavan oas 2011

Vanajanlinna2 asemakaavaluonnos 2010

Kaavarungon pohjalta laadittu alueluonnos 2010

Kaavarunkosuunnitelma 2009

Maisemaselvitys 2009, liite 1, liite 2, liite 3 ja liite 4

Vanajanlinnan alueen kehittamissuositus 2009

Vanajanlinnan alueen kaavarunko 2008

Luontoselvitys 2008

Hameenlinnan Katumajarven tila ja kuormitus, Jutila ja Salminen. Hdmeenlinnan seudullisen ymparisto-
toimen julkaisuja 2, 2006.

Katumajarven hulevesikuormitus ja sen vahentaminen, Jutila ja Kesaniemi. Hdmeenlinnan seudullisen
ympéristotoimen julkaisuja 2, 2006.

Jarki-hankkeen jarvien hoito ja kdyttosuunnitelmat, Jutila. Hdmeenlinnan seudullisen ymparistétoimen
julkaisuja 10, 2006.

Katumajarven itdpuolen osayleiskaava 2006

Hameenlinnan kaupungin liito-oravaselvitys vuonna 2005, Metsdanen Timo. Ymparistdosaston monis-
teita. Luonnos.

Arkeloginen inventointi Himeenlinnan Katumajarven itdpuolisen osayleiskaavan alueella 26.-27.6.2005
Rakennettu Hdme. Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd. Hameen liitto, 2003.

Kylid ja kortteleita. Himeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys. Hattulan kunta ja Hdmeenlinnan
kaupunki, 2003.

Luonto- ja maisemaselvitys 2001

Katumajarven itdpuolen kasvillisuuskartoitukset vuosina 1998-1999, Jutila, Ranta, Seppala ja Tapola. Ym-
paristéosaston julkaisuja 10, 2000. Hameenlinnan kansanterveystyon kuntayhtyman ymparistdosasto.
Rakennettu kulttuuriymparist6. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot. Museo-
viraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16. Ymparistoministerio ja Museovirasto, Helsinki 1993.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Vireilletulo 1.2.2023

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.9.2023

— Valmisteluvaiheen kuuleminen 21.12.2023 — 31.1.2024 (30.10.2023 paivatty luonnos nahtavilla)
— Ehdotusvaiheen kuuleminen 3.10.2024 — 1.11.2024

2.2 Asemakaava
Asemakaavaan sisaltyy kaksi erillista aluetta.

— Pohjoisella alueella muodostetaan golfkenttdalueen keskelle loma-asuntokortteli, joka sallii myds vaki-
tuisen asumisen.

— Eteldiselld alueella muutetaan voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan myds vakitui-
nen asuminen seka yksittdisten talojen rakentaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan kaupungin ja Linna Golf Oy:n kesken maankayttésopimus.

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennushankkeet edellyttavat rakennuslupien li-
saksi tarvittavan kunnallistekniikan rakentamista (vesi, viemari, sahko, kulkureitit, jatehuolto). Toteuttamisen
aikataulu on sidoksissa kysyntaan.
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Kuva 2: Kaava-a/de(et) rajattuna punaisella MML:n taustakartalle
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Historiaa
Suunnittelualueet ovat olleet aiemmin pitkddn maa- ja metsatalouskaytdssa. Pohjoisella alueella sijaitsee
2015 valmistunut Linna Golfin golfkenttdalue. Eteldista aluetta on rakennettu v. 2009 hyvaksytyn asemakaa-

van mukaisesti.

Kuva 3: Karttaotteet suunnittelualueilta vuosilta 1884 ja 1962

v Moo X Sl LR AW - TRX 7 -0

Kuva 4: Karttaotteet suunnittelualueilta vuosilta 1976 ja 1982
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Kuva 5: Vinovalovarjostettu peruskartta 2023
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3.1.2 Golfkentta

Vanajanlinna Golf & Country Clubin Linna Golfin -golfkenttd avattiin 2005. Linna Golfin 18-vayladinen kentta
on Suomen ainoa European Tour -tason kenttd, joka on valittu useasti Suomen parhaaksi golfkentaksi. Ken-
talla pelattiin Golfin euroopanmestaruuskisat 2010.

Pohjoinen suunnittelualue on metsdsaareke kentan alueella. Suunnittelualueen myéhempi rakentaminen on
huomioitu jo golfkenttdalueen alkuperaisissd, kansainvélisen golfkenttdarkkitehti Tim Lobbin tekemissa
suunnitelmissa.

#EUROPEAN |

Kuva 8: Golfkenttdd syyskuussa 2022, pohjoinen suunnittelualue vasemmalla
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3.1.3
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Kuva 9: Ortilmakuva
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Kuva 10: Pohjoisella alueella kiertdd huoltotie, jonne golfkenttd ndkyy paikoitellan kasvillisuuden lomasta.

3.1.4 Eteldinen alue

L I
e
Py

Kuvall: Eteldinen osa, ortouva (MML)
Eteldiselld alueella on valmiina 4 paritaloa eli 8 huoneistoa (Villas 1) ja kokonaan rakentamaton tontti (Villas

2). Villas 2 —tontilla on kdyttamaténta rakennusoikeutta 1000 + 360 kem?.
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3.1.5 Luonnonymparisto

Maisema

Alueet ovat maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympdristéd ja maisema-aluetta®. Alueesta on laadittu mai-
semaselvitys 19.2.2009 (Airix / maisema-arkkitehti Terttu Kurttila).

Maiseman nakyvimpia piirteita ovat golfkentan viheriot, seka aiemmin viljelyskaytossa olleet pellot, joista
osa on nykyaan kesannolla, osa niittyina. Golfkentan viherdiden valissa on kapeahkoja metsikoita, joiden
puusto on harvennettua.

Pohjoinen suunnittelualue on maisemaselvityksen mukaan lakialuetta ja pienelta osin jyrkkaa rinnettd, ete-
ldisen suunnittelualueen Vanajanlinnan puoleinen sivu on lisaksi merkitty sdilytettavaksi reunavydhykkeeksi.
Alueet pddosin soveltuvat rakentamiseen.

-\ \\\’lu.m-mﬂa

W EY MAANKAYTON SUOSITUS

1. Alue soveltuu rakentamiseen

a) maisema- ja suojeluarvot eivat rajoita rakentamista

2. Alue soveltuu heikosti rakentamiseen

- maisema-arvoja
- heikko maapera
= - jyrkka rinne
- lakialue
- valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen erityisvaatimukset
\

3. Alue ei sovellu rakentamiseen
- luontoarvoja

- sailytettava reunavyohyke

mm
Q 4. Alueella tarve maisemasuunnitelmalle

L B
Kuva 12: Ote maisemaselvityksen 2009 kartasta
Kalliopera

Suunnittelualueista pohjoisen kalliopera on pdaosin Granaatti - kordieriitti — antofylliittigneissia, eteldinen
Granodioriittia.

1 Rakennusjérjestyksen 2018 liitekartta 1
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Kuva 13: Kallioperd (OGTK)

Maapera
Suunnittelualueiden maaperéa on hiekkamoreenia. Pohjoisen alueen etelakarjessa on myos kalliomaata.

-~y

|| Kalliomaa, maarpeite enintaan1 m (yleensa moreenia) (Ka)
[] Rapakallio (RpKa)

7] Rakka (RaKa)

[] Lohkareita (Lo)

[ Kivia (Kiy

D Hiekkamoreeni (M, Soramoreeni (Sriir

[:l Hienoainesmoreeni (HIr)

B sora(sn)

[ Hiekka (Hk)

D ligjuinen Hiekka, humus pitoisuis 26 %6 (LiHK)

[ karkea Hieta (KHY

D ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 %6 (LjHt)
[] hieno Hieta (HHY

D ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 %G (LjHHt)
[ Hiesu (Hs)

D Ligjubiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

[] savi (sa)

D Ligjusavi, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)

[:] Ligju, humuspitoisuus yli 6% (Lj)

[JRahkaturve (st)

[[] saraturve (cty

- Turvetuotantoalue (Tu)

Taytemaa (Ta)
Kartcittamaten (0)
[Jvesi(ve)

~

Nayy

Kipindniemi

—

o~
Kuva 14: Maaperd (OGTK
Rakennettavuus
Moreenit muodostavat yleensd kantavan rakennuspohjan, jolle tiet ja kunnallistekniikka voidaan perustaa
ilman erityistoimenpiteitd. Hienoaineksen maaran mukaan moreeni voi olla joko heikosti tai kohtalaisesti
routivaa.

Kalliomaat ovat maarakentamisen kannalta sikdli ongelmattomia, ettd ne kantavat eivatka roudi. Sen sijaan
rakennuspohjaa ja kunnallistekniikkaa perustettaessa kallion louhinta lisda rakennuskustannuksia merkitta-
vasti. Louhittavuuteen vaikuttavat kallion kivilajien porattavuus, rajaytettavyys sekd seinamien tukemistarve
ja louhintajalki.

Topografia

Katumajarven itdpuolta kulkee vaatimaton harjumuodostuma (Hameenlinnan kaupunki 2006). Alueella sel-
keimpina korkeuseroina nakyvat rannan rinteet seka nykyisen golfkentan keskella sijaitseva Kettukallio (124
m). Maasto kohoaa myds Vanajanlinnan golfklubin itapuolella.
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Maisemassa nousee selkedsti esiin alueen luoteispuolella sijaitseva Kappolanvuori (149 m), joka on maakun-
nallisesti arvokas kallioalue sekd vastarannalla lannessa sijaitseva Mantereenvuori (132 m).

Molemmat suunnittelualueet sijoittuvat maaston korkeammille kohdille. Pohjoisen alueen korkeusasema
vaihtelee 22 m (+106 - 128 mpy?), keskikorkeus ollen + 120 mpy. Eteldisen alueen korkeusasema vaihtelee 8
m (+95 - +106 mpy), keskikorkeus ollen +101 mpy.
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Kuva 15: Kappolanvuoren ja Mantereenvuoren sijainnit suhteessa suunnittelualueisiin

2 mpy = metrid merenpinnan yldpuolella
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Kuva 16: Topografiaa havainnollistava karttakuva, IGhtéaineisto MML

limasto

IImatieteen laitoksen sadatilastojen mukaan Hameenlinnan alueella helmikuun keskilampaotila on -8- -6 astetta
ja heindkuun 16—18 astetta. Terminen kasvukausi alkaa keskimaarin toukokuun alussa ja paattyy lokakuun
puolivélissa (limatieteen laitos 2008).

Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualueilla ei ole vesist6ja. Lahin pohjavesialue on kilometrin padssa idassa. Etdisyys Katumajarveen
lannessa on puoli kilometria. Pohjoisen alueen lansipuolella on Katumajarveen laskeva oja (kts. Kuva 16).

Katumajarvi ulottuu Harvialasta Ruununmyllyn alueelle ja sen itdpuolen rantaa rikkovat useat niemet. Katu-
majarvi saa vetensa ensisijaisesti jarven pohjoispaahan laskevasta Ruununmyllynjoesta, jonka latvavetena on
Kankaistenjarvi. Katumajarven pinta-ala on 375 ha ja suurin syvyys n. 18 m. Veden laatu Katumajarvessa on
tyydyttava. (Jutila 2007)

Rannoilla on viisi virallista uimapaikkaa, paljon loma-asutusta, haja-asutusta, useita matkailukohteita ja var-
sinkin lansirannalla kiintedta asutusta seka teollisuutta. Vedet purkautuvat Kutalanojan kautta Vanajaveteen
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ja edelleen Kokemaenjokeen. Kappolanvuoren eteldpuolella sijaitsee puro, jota ymparoi lehto. Golfkentan
yhteyteen on rakennettu vesialtaita (Kuva 18).

Valuma-alueet

Suunnittelualueet kuuluvat Katumajarven valuma-alueelle (35.236). Katumajarven valuma-alue on 3. jako-
vaiheen vesistoalue Kokemdaenjoki (35) -pdavesistdssa. Se on jaettu vesistdalueesta Vanajanseldn alue
(35.23)3. Pohjoinen osa sivuaa Sadksjirvenojan valuma-aluetta 35.84.

Valuma-alueet on kuvattu tarkemmin 12.6.2024 paivatyssa hulevesien hallintasuunnitelmaraportissa (kaa-
vaselostuksen liite 3).

) |
Paavolanktima

atinen

Katumayar

Katuma
Karkistt

yllynkulma

TatvasmaKi
Kuva 17: Valuma-alueiden rajat siniselld, pohjavesialueet mustalla (Paikkatietoikkuna).

Suojelualueet
Alueilla tai niiden ldheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita eivatka niiden ominaisuudet tayta harvinaisten
tai edustavien kohteiden tunnusmerkistoa.

Metsadlaissa maariteltyja erityisen tarkeita elinymparist6ja on pohjoisen alueen itdapuolella.

3 https://www.jarviwiki.fi/wiki/Katumaj%C3%A4rven_valuma-alue_(35.236)
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Kuva 18: Ldhimmdt Metsdlakikohteet (Paikkatietoikkuna)

Luontoselvitykset
Alueella on tehty luontoselvityksia:

— Golfkentan rakentamisen yhteydessa laadittu luonto- ja maisemaselvitys, Metsatahti Oy 2001

— Hameenlinnan kaupungin luonnonhoitotoimisto, suunnitelma alueen reitistoista. Ohjeelliset reittiyhtey-
det alueella 2003

— Vanajanlinnnan kaavarunkoalueen luontoselvitys. Honkala, Kyheréinen 2008

— Lepakkoselvitys, Faunatica 2023

— Hameenkylmankukka- ja Kangasvuokkoselvitys, FCG 2024

Kasvillisuus

Hameenlinna sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvydhykkeelld. Seutu kuuluu Etela-Hameen lehtokeskuk-
sen alueeseen, mika nadkyy lehtokasvillisuuden yleisyytena ja runsautena. Harjut tuovat kasvillisuuteen oman
leimansa (Jutila 2007).

Golfkentan keskella sijaitsevat metsat ovat pdaosin harvennettua, mantyvaltaista kangasmetsaa. Koko golf-
kentdn alue on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa (Honkala ja Kyherdinen 2008).

Kasvillisuus / Pohjoinen osa-alue

Pohjoisen osa-alueen pohjoisosa on valtaosaksi harvennettua mantyvaltaista metsaa. Alueen metsatyyppina
on suurelta osin kuivaa kangasta ja tuoretta kangasta. Kenttakerroksessa esiintyy mm. puolukkaa ja mustik-
kaa. Pohjakerroksessa valtalajeina seindasammal ja metsdakerrossammal.

Pohjoisen osa-alueen keskiosa on tuoretta kangasta ja puusto monipuolisempaa. Puustosta valtalajeina
manty, koivu ja kuusi. Hieman etelampana myds tammea ja raitaa. Kenttakerroksessa esiintyy mustikkaa,
myos puolukkaa, seka lisaksi sananjalka ja kielo ovat runsaista paikoin. Itdlaidassa on pienialaisesti lehtoi-
suutta. Lehtoisuus ilmenee mm. sinivuokon, valkovuokon, sudenmarjan ja metsakurjenpolven perusteella.
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Alue muistuttaa keskiravinteista tuoretta lehtoa (kdenkaali-oravanmarjatyyppia, OMaT), mutta ei ole edus-
tava kohde lehtolajiston niukkuuden perusteella. Lehtoalue ei ole luonnontilaisen kaltainen, silla sieltd uupuu
lahopuusto, eri-ikdrakenteiset puut, monipuolinen pensaisto, seka alue rajoittuu golfkentadn viereen.

Pohjoisen osa-alueen eteldapadssa on kallioesiintyma, jossa kasvaa mm. kallioimarretta.

]

D e

. AR e X :
. Kuva: Ville Vesakoski 29.5.2024

Kuva 20: Kallioimarre, Wikimedia Commons / Anneli Salo

Kasvillisuus / Eteldinen osa-alue

Eteldisen osa-alueen pohjoisosa on enimmakseen manty- ja kuusivaltaista tuoretta kangasta. Keskella aluetta
esiintyy rinteisyyttd, kielovaltaista valoisaa ja manty- sekd nuorta lehtipuuvaltaista metsaa. Eteldisen osa-
alueen eteldosassa, tien ja pellon Iahelld on kuusivaltaista, lehtomaista, juuri harvennettua kangasta.
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Hémeenkylmdnkukka

Hameen ELY-keskus kiinnitti luonnosvaiheen lausunnossaan huomiota siihen, ettd Kanta-Hame on potenti-
aalista Hdmeenkylmankukan ja Kangasvuokon esiintymisaluetta. Ko. kasvien esiintymista ei ollut mainintoja
aiemmin tehdyissa luontoselvityksissa. Alueella on kuitenkin maastonkohtia, jotka voisivat olla kukille omi-
naisia.

Hameenkylmankukka eli kylmadnkukka (Pulsatilla patens, aikaisemmin Anemone
patens) on pohjoisella pallonpuoliskolla tavattava kylmankukka, jota esiintyy Suo-
messa pdaasiassa Kanta-Hameessa. Hameenkylmankukka on Suomessa rauhoi-
tettu. Se on Kanta-Hameen maakuntakasvi‘.

Hameenkylméankukka on Euroopan Unionin Luontodirektiiviliitteen IV(a) mukainen
laji, jonka elinympadriston havittaminen ja heikentaminen on kielletty.

Luontodirektiivilajien esiintymispaikoille rakentaminen on hyvin rajoitettua, koska ndma ne ovat tiukasti suo-
jeltuja. Rakentaminen edellyttaa yleensa poikkeuslupaa, joka voidaan myontda vain erityisen painavista
syisté ja silla edellytykselld, ettd haitalliset vaikutukset lajiin ja sen elinympérist66n minimoidaan ja korvataan
asianmukaisesti.

o S W - B A

Kuva 21: Esimerkki maastonkohdasta, joka voisi olla Himeenkylmankukalle sovelias

Kangasvuokko
R ST Kangasvuokko (Pulsatilla vulgaris) on monivuotinen ruohokasvi, joka kasvaa tyypil-
lisesti kuivilla ja valoisilla paikoilla, kuten puolukka-ja kanervatyypin mantykan-
kailla, niityilld, harjuilla ja kalliokedoilla. Sen ekologiaan kuuluu sopeutuminen avoi-
® miin ja usein karuihin elinymparistoihin, joissa se voi hyédyntaa runsasta auringon-
= valoa ja hyotyy kulotuksista ja metsdpaloista. Kangasvuokko kukkii varhain ke-

4 https://fi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A4meenkylm%C3%A4nkukka
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vaalla, yleensa toukokuussa. Sen kukat ovat kellomaiset ja yleensa violettiin tai siniseen savyttyneet. Kasvin
polytyksen jalkeen kehittyvat siemenet, jotka levidvat tuulen mukana, mahdollistavat lajin levidmisen uusiin
sopiviin kasvupaikkoihin (Ryttari, 2012).

Kangasvuokon menestyminen on pitkalti rilppuvainen avoimien ja valoisien aukkojen elinymparistoista. Met-
sien umpeenkasvu ja rehevoityminen on kerddamisen ohella merkittavin uhkatekija. Suomessa kangasvuok-
koa tavataan lahinna Etelda-Suomen harju- ja kallioketoalueilla, ja se on luokiteltu uhanalaiseksi, koska sen
elinymparistot ovat vahentyneet merkittavasti. Kasvupaikkojen suojelu ja ennallistaminen ovatkin tarkeita
toimia kangasvuokon sailyttamiseksi (Ryttari, 2012).

Selvitysalueelta ei ole tiedossa aiempia Himeenkylmankukan ja Kangasvuokon esiintymia (Suomen Lajitieto-
keskus 2024). Selvitysalueen pohjoispuolelta Loukastenharjun alueelta 16ytyi Lajitietokeskuksen rekisteritie-
doista Hameenkylmankukan esiintymatieto, noin kilometrin paassa selvitysalueesta. Havaintoaineisto on
karkeistettu siten, ettd havaintojen sijaintiedot ovat viitteellisia.
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Kuva 22: Laji.fi — Himeenkylmdnkukka - esiintymditieto

Mahdollisille esiintymapaikoille ei paasadntoisesti voi rakentaa. Rakentaminen esiintyman viereen ei valtta-
mattd kuitenkaan ole lajille haitaksi, koska Himeenkylmankukan kasvupaikkojen hoidossa on olennaisinta,
ettd ne pidetdan riittavan valoisina ja ettd niiden pohjakerros pysyy osittain avoimena. Tarkeintd on poistaa
kasvustoja varjostavat kuuset ja tihed pienpuusto. Myds muuta varjostavaa puustoa ja pensastoa voi olla
tarpeellista harventaa.

Rakentaminen ldhialueella voi siten myos edesauttaa kasvin ympariston sailymista valoisena ja ehkaista um-
peenkasvamista.
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Hameenkylmankukka-Kangasvuokkoselvitys 2024

Hameenkylmankukan ja Kangasvuokon esiintymisen selvittamiseksi luontoselvityksia taydennettiin kukinta-
aikaan toukokuussa biologin maastokaynnilla. Maastokartoitus tehtiin 29.5.2024. Alueelta etsittiin mahdolli-
sia kukkivia, kukkimattomia steriileja versoja ja lehdellisia versoja. Maastokartoituksen reitti tallennettiin pu-
helimen GPS-toiminnon avulla. Maastossa kartoitettiin myds hameenkylmankukalle ja kangasvuokolle sopi-
via elinymparist6ja. Selvityksen raportti on kaavaselostuksen liitteena 4.

Selvityksen johtopddtokset ja suositukset:
Selvitysalueilla ei esiintynyt kohdelajeja. Potentiaalisia kasvuympdristéojd ei selvitysalueilla esiintynyt merkit-
tdvdsti ja niiden edustavuudet olivat potentiaalisina kasvuympdristéind varsin vaatimattomat.

— Pohjoisen kuvion hiekkaiset polut olivat sopivia maan avoimuuden puolesta, mutta eivét valoisuuden ja
sijaintinsa puolesta, silld ne sijaitsivat metsdn keskelld, eivdt eteldisilld rinteilld.

—  Eteldiselld kuviolla valoisuus ja aukkoisuus olivat kahdessa kohtaan kuvion keskiosassa sopivat, mutta ne
sijaitsivat nuorten lehtimetsien ympdréimdnd keskellé metsdkuviota, jonne olisi hankala siemenien levitdi.
Varjoisuus tulee myés lisédntymddn alueella muutamien vuosien jdlkeen.

Kuitenkin kyse on uhanalaisista lajeista, joiden esiintymdt painottuvat Hdmeen alueelle, joten suosituksena
olisi pyrkid kuitenkin ottamaan huomioon ndiden lajien mahdollinen leviiminen alueelle. Mahdollisia huo-
mioivia keinoja voisivat olla:

— Pohjoisen kuvion osalta eteldisten rinteiden reuna-alueiden sdastaminen rakentamiselta. Rakentamisen
yhteydessa voisi luoda valoisia ja avoimia maalaikkuja rinteille mm. harventamalla puustoa ja poistamalla
pohjakerrosta laikuittain

— Eteldisella kuviolla rakentaminen voisi lisata alueen keskiosaan valoisuutta ja avoimuutta, kunhan raken-
tamisen yhteydessa saastetdan sopivan kokoisia laikkuja rinteelle kasvuymparistoiksi

Rakentaminen voi sopivasti toteutettuna tuoda rinteille avoimuutta. Alueille voisi lisata mahdollisia elinym-
paristéja Hameenkylmankukalle ja Kangasvuokolle luomalla valoisia rinteitd poistamalla puustoa ja pohjaker-
roksen kasvillisuutta. Lisdaksi monimuotoisuutta tukeva keino olisi pohjoisen kuvion itdlaidassa olevan pienen
lehtoalueen sddstaminen rakentamiselta (Vesakoski, 2024). Rakentamista ei kaavassa osoiteta lehtoalueelle.

Kuva 23: Lehtoalueen sijainti merkitty punaisella

Eldimisto

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit, lintudirektiivilajit seké uhanalaiset ja harvinaiset
lajit

Liito-orava

Liito-oravia ei ole havaittu luontoselvityksissa syyskuussa 2008, kevaalla 2005 eika kesalla 2024. Eteldisella
alueella ei ole elinympéristopotentiaalia luontodirektiivin IV (a) lajeille. Pohjoisella alueella potentiaalia on,
mutta lajia ei ole havaittu vuosien 2005, 2008 eika 2024 maastokdynneilld. Vuoden 2024 selvityksessa ei ollut
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kohdennettua liito-oravakartoitusta, mutta maastokayntien havaintojen ja alueen kaytt6historian perus-
teella lajia ei alueella esiinny.

Lepakot

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joten niiden li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n no-
jalla.

Alueella oli 2008 selvitetty lepakoiden esiintymista osana laajemman alueen luonto-
selvitysta, jolloin tehtiin yksi kartoituskaynti syyskuun lopussa (Honkala & Kyherdi-
nen 2008). Selvityksen ajankohta ei ollut sovelias kattavan lepakkokartoituksen teke-
miseen, ja kyseessa oli Idhinna alueen potentiaalin arviointi lepakoiden kannalta.

Lepakoiden esiintymista pohjoisella alueen osalla on selvitetty tarkemmalla selvityk-
sella 2023 aktiivikartoituksena yoaikaan kuuntelemalla lepakoita ultradanidetekto-
rilla. Kartoituskdynteja tehtiin kesan aikana kolme: kesa-, heina- ja elokuussa. Ra-
portti on selostuksen liitteena 2.

Lepakkohavaintojen maara selvitysalueella oli vahainen. Alueella ei sijaitse lisddntymis- tai levahdyspaikoiksi
soveltuvia rakennuksia tai puunkoloja. Alue ei ole lepakoille tarkea ruokailualue. Alueella voi olla vahaista
merkitysta siippojen siirtymareittina pohjois—eteldsuunnassa. Kyseessa ei kuitenkaan ole minkaan tietyn pai-
vapiilon ja ruokailualueen vilinen siirtymareitti, joten se ei tdyta EUROBATS-alueen kriteereja. Alueen raken-
tamisen jalkeen siipat pystyvat todennakaoisesti edelleen liikkkumaan sen ulkoreunoja pitkin, koska ne sailyvat
linjamaisina elementteind maastossa.

Alueen rakentamisessa ei selvityksen tulosten perusteella tarvitse huomioida lepakoita (Vasko, 2023).
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3.1.6 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne
Alueet ovat Suomen Ymparistokeskuksen luokituksessa taajaman lievealuetta.

Rakennuskanta
Pohjoisella alueen osalla ei ole rakennuksia.

Eteldiselld alueen osalla on nelja voimassa olevan asemakaavan maardysten mukaisesti rakentunutta parita-
loa.

Kuva 24: Eteldisen alueen toteutuneita rakennuksia 2022

Muinaisjadnnokset

Alueelle on tehty muinaisjaannosselvitys 1980-luvulla. Selvitystd on tdydennetty Katumajarven osayleiskaa-
vatyon aikana 26.-27.6.2005. Alueella tai sen laheisyydessa ei ole havaittu eika ole tunnettuja muinaisjdan-
noksia. Lahimmat tunnetut kohteet ovat Katumajarven vastarannalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on tehty Selvitys valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista ymparistoista, ymparistomi-
nisterion ja Museoviraston yhteistyona vuonna 1993 ja Maakunnallinen rakennuskulttuuriselvitys, julkaistu
Rakennettu Hdme -kirjana vuonna 2003.

Vanajanlinna
Eteldisen suunnittelualueen lansipuolella on Vanajanlinnan kartanoalue (rakennettu 1919-1924.

Vanajanlinnan kartanoalue on yksi Museoviraston ja ymparistoministerion vuonna 1993 listaamista valtakun-
nallisesti merkittavista kulttuuriymparistdista. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
esittelevat rakennetun ymparistdmme monimuotoisuutta ja tekevat tunnetuksi niitd rakennetun ympariston
osia, jotka parhaiten ja monipuolisimmin antavat kasityksen Suomen historiasta ja kehityksesta.

Museoviraston sivulla® kohdetta kuvaillaan seuraavasti:

> https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=58
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Vanajanlinnan punatiilinen pddrakennus valeperspektiiviin sijoitettuine siipirakennuksineen on uudemman
suomalaisen arkkitehtuurin merkkiteoksia sekd taiteelliselta kvaliteetiltaan ettd materiaaliselta toteutuksel-
taan.

Arkkitehtitoimisto Gripenberg-Frosteruksen suunnitelman mukaan rakennettu Vanajanlinna sijaitsee Katu-
majéirven rannalla. Punatiilestd ja graniitista rakennettu pddrakennus, kaksikerroksinen tiililinna, on arkki-
tehti Sigurd Frosteruksen taiteellinen luomus. Koristeveistotyét ovat kuvanveistdjé Gunnar Finnen ja maa-
laukset Carl Slotten kdsialaa. Pédrakennuksen ja jérven vilinen rinne on rakennettu terassoiduksi puistoksi
puutarha-arkkitehti Bengt Schalinin kokonaissuunnitelman mukaan.

Kartanokokonaisuuteen kuuluu metsdn rajaan sijoitettu, nelion muodostava punatiilinen talouskeskus, joka
sekin on Frosteruksen suunnittelutyétd, sekd rivi punatiilisid tyévéden asuinrakennuksia. Talouskeskuksen ja
pddrakennuksen yhdistdd puistokuja.
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Kuva 25: Vanajanlinnan kartanoalueen sijainti suhteessa suunnittelualueisiin

Lisatietoa rakennetusta kulttuuriymparistostad ja Vanajanlinnasta on myds Vuorovaikutusraportissa (Liite 5,
Kantahdameen vastuullisen aluemuseon lausunto luonnoksesta).
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Vaeston rakenne ja kehitys

Hameenlinnan vakiluku on Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2021 ollut 68 000. Vakiluku on kasvanut 90 —
luvulta asti, kasvu on taittunut vasta 2015. Ikddntyneiden osuus kasvaa, kuten suurimmassa osassa Suomen
kuntia.

59000 L 69 000 26 26
68000 L 63 000
67000 - 67 000
66000 - 66 000 22 L oo
65000 -] - 65 000 214 21

64000 - 64 000

194 19
63000 - 63 000
184 18
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Kuva 26: Asukasluvun kehitys ja yli 64 - vuotiaiden osuus viestdsté (Tilastokeskus)

I 1 1 1 I
1991 1996 2001 2008 20m 2016 2021

Palvelut

Matkailupalveluita; majoitusta, kokoustiloja, ruokailua ja golf-palveluita tarjoavat alueella Vanajanlinna seka
Linna Golf Oy. Lahin paivakoti (4 km) ja muut kunnalliset palvelut ovat Katumajarven vastarannalla. Keskustan
palveluihin on matkaa 5—6 km. Lahin perusopetusta 1-6 luokille tarjoava koulu on n. 4 km:n paassa. Ylemmat
asteet ovat tarjolla keskustan alueella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueen [ahiymparistossa tyopaikkoja on padosin matkailupalvelualalla.

Virkistys

Golfkentan ohella sen ymparistdssa on ulkoiluun sopivia metsdalueita. Katumajarven rannalla pohjoisen
suunnittelualueen kohdalla on uimaranta. Vanajanlinnantie on luokiteltu Himeenlinnassa osaksi virkistys-
reittid (Hameenlinnan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma 2022-2026, 2021).

e

Kuva 27: Mdskdldn uimapaikka Katumajdrven rannalla
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Liikenne

Liikenneverkko

Molemmat suunnittelualueet tukeutuvat kokoojakatu Vanajanlinnantiehen. Vanajanlinnantie on paakokoo-
jakatu valtatien 10 ja maantien 290 valilla. Pohjoinen alue liittyy Vanajanlinnantiehen pohjoisosastaan. Ete-
ldinen alue liittyy Vanajanlinnantiehen Ratsulankuja — kadun kautta.

Aikaala

Kettukallio

Kuva 28: Ote Hdmeenlinnan opaskartasta ’

Kuva 29: Vanajanlinnantietd 2022, pohjoinen suunnittelualue oikealla.

Kdvely ja pyéridily

Vanajanlinnantie on luokiteltu Hdmeenlinnassa osaksi virkistysreittid ja se on kaupungin pyordilyn tavoite-
verkon tarkeimpia investointikohteita (Hameenlinnan kavelyn ja pyoérailyn edistamisohjelma 2022-2026,
2021)

Joukkoliikenne
Vanajanlinnantiella ei ole paikallisliikennettd. Lahin pysdkki on n. 2 km:n p&assa etelassa.
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Tekninen huolto

Vesihuolto

Pohjoisen alueen sisélle rakennetaan vesihuolto, joka liittyy kunnalliseen vesihuoltojarjestelmaan tontin ra-
jalla. Eteldinen alue on vesihuollon piirissa. Vanajanlinnan alueella on myds maakaasuverkko.

Sdhkéverkko
Eteldinen alue on sahkdverkon piirissa.

3.1.7 Maanomistus

Linna Golf Oy allekirjoitti Hdmeenlinnan kaupungin kanssa 1.9.2022 kiinteistékaupan golfkenttdalueen maa-
pohjasta, jonka pinta-ala on runsas 92 hehtaaria. Alueesta yli 50 ha on golfkentdn hoidettuja ruohoalueita.
Golfkentan keskelle sijoittuva suunnittelualueen pohjoinen osa on viela Himeenlinnan kaupungin omistuk-
sessa.

Eteldisen alueen omistavat Kiinteistd Oy Hameenlinnan Vanajanlinna Villas 1 ja As. Oy Riihimden Suokyla.
Katu- ja lahivirkistysalueet ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

> Maakuntakaavoitus

) \ 4 \/
Valtion
viranomaisten = Yleiskaavoitus
toiminta
¥ v

> Asemakaavoitus

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkdyton
suunnittelujarjestelmaa. Ymparistoministerion maarittelemien alueidenkayttétavoitteiden tehtdavana on:

— varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

— auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

— toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

— edistaa kansainvalisten sopimusten tdytantdonpanoa Suomessa

Tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyédyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyh-
teyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edel-
lytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetus-
ketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien lilkenne- ja viestintayhteyk-
sien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet
seka kansainvaélisesti ja valtakunnallisesti mer-
kittdvien satamien, lentoasemien ja rajanyli-
tyspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ymparisto

Varaudutaan sdan dari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistdadan melusta, tarinasta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan

riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaistur-
vallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan
niille riittavat alueelliset kehittamisedellytyk-
set ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sadilymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetadn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtendisten viljely- ja metsaalu-
eiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeino-
jen kannalta merkittavien alueiden sailymi-
sesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon
ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijai-
sesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.
Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det.

Voimajohtolinjauksissa hyodynnetdaan ensisi-
jaisesti olemassa olevia johtokaytavia.
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3.2.2 Maakuntakaavoitus

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen liiton laa-
tima maakuntakaava ohjaa Himeenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja, yleiskaavaa ja asema-
kaavaa.

Kuva 30: Ote maakuntakaavasta, johon rajattuna punaisella viivalla asemakaavahankkeenn suunnittelualueet

Maakuntakaavassa pohjoisempi suunnittelualue on urheilualuetta VU. Sen itdpuolella on maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Eteldisemmalle alueelle on osoitettu virkis-
tysalueen lisdksi matkailupalvelujen alue RM seké valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
risto. Eteldisemman alueen itdpuolella on taajamatoimintojen reservialue Ar. Alueen ldheisyydessa kulkee
myos ulkoilureitti.

Suunnittelualueita koskevat maakuntakaavan merkinnat ja suunnittelumaaraykset:

- VU Urheilualue mioon myods yleisen ulkoilun tarpeet. Hdiriétd tuot-
tavien toimintojen suunnittelussa tulee kiinnittdd

VU - merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja erityistd huomiota alueen ympdristélle aiheutta-

seudullisesti merkittdvid, vapaa-ajan tai matkailun mien haittatekijsiden véhentémiseen.

kannalta tdrkeitd urheilupalvelujen alueita. Toi-
minnan laadusta riippuen alueilla on kulkurajoi-
tuksia. Alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. —

RM

Rakentamismddrdys: Alueelle on sallittua urheilu-
ja virkistystoimintoja palveleva rakentaminen.

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa ja to-

teutuksessa tulee tarpeellisessa mddirin ottaa huo- ) ] .
Matkailupalvelujen alue tai kohde
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Merkinndllé osoitetaan maakunnallisesti ja seu-
dullisesti merkittévdt tai sellaisiksi kehitettévdt
matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet.

Suunnittelumddrdys: Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huomioitava toimintojen
sopeutuminen ympdiristoon sekd huolehdittava
yhdyskuntateknisen huollon jdrjestdmisestd.

Valtakunnallisesti merkittivi rakennettu

kulttuuriympiristo, rky

Merkinndllé osoitetaan valtakunnallisesti merkit-
tdvdt rakennetut kulttuuriympdristét (RKY, Valtio-
neuvosto 22.12.2009).

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon arvokkaan rakennetun kult-
tuuriympdristén  turvaaminen.  Suunnittelussa,
kéyt6ssd ja rakentamisessa on varmistettava, ettd
valtakunnallisesti merkittévdt kulttuuriympdristo-
jen arvot sdilyvdt. Uusi rakentaminen on sopeutet-
tava alueen kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin
ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Ar

Taajamatloimintojen reservialue

Merkinndlld osoitetaan uudet tai taajamatoimin-
tojen alueiksi muuttuvat asumisen, kaupan ja mui-
den palveluiden, tyépaikkojen sekd muiden taaja-
matoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viher-
alueineen. Alueelle on mahdollista sijoittaa vain
merkitykseltddn paikallisia vdhittdiskaupan yksi-
kaéitd.

Suunnittelumdidrdys (Ar): Alueen kaavoituksessa
ja toteuttamisessa tulee edetdi siind jdrjestyksessd,

ettd otetaan riittdvdsti huomioon peruspalvelujen
saavutettavuudelle, hyvdlle energiataloudelle ja
maaperén rakentamiskelpoisuudelle asetettavat
kohtuulliset vaatimukset sekd suoritettujen kun-
nallisteknisten  investointien — mahdollisimman
suuri  hyédyntdminen. Alueiden toteuttamisen
edellytys on, ettd alueelle on jdrjestetty toimivat
liikenneyhteydet, mukaan lukien kevyenliikenteen
jérjestelyt. Aluetta suunnitellaan asumisen, palve-
lujen ja tyébpaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntaraken-
teen eheyttimiseen.  Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettévé julkisten ja kaupal-
listen palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pydrdilyn liikenne-
verkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvalli-
suudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté
on sovitettava ympdristéénsd tavalla, joka ottaa
huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piir-
teet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd eri-
tyistd huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja
luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Ulkoilureitti

Ulkoilureittimerkinndlld osoitetaan ohjeellisen ul-
koilureitin linja, joka osoittaa reitin yhteystarpeen.
Reitin tarkka sijainti toteutumattomien reitti-
osuuksien osalta tarkentuu toteutuksen yhtey-
dessd. Reitin merkinndllé osoitetaan pddasiassa
kesékdyttoon tarkoitettuja reittiyhteyksid. Reittei-
hin liittyy myés toteutettuja talvikéyttoisié osuuk-
sia sekd toteutettuja hevosvaellusosuuksia.

Suunnittelumddrdys: Reitin tarkka sijainti médrdy-
tyy toteuttamisen yhteydessd. Ulkoilureitin toteu-
tus koskee reitin vaatimaa reittipohjaa.
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3.2.3 Vireilld oleva 1. Vaihemaakuntakaava

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistda vaihemaakuntakaavan laatimisen.
Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaa-
vana, joka tdydentda voimassa olevaa Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Vaihemaakuntakaavan sisalto
on maaritetty tarkemmin maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisessa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS), joka oli nahtavilld 9.4.-12.5.2024. Alustavan aikataulun mukaan kaavaluonnos olisi ndhtavilla
kevaalla 2025. Vaihemaakuntakaavan valmistelun tueksi laaditaan tai on laadittu ainakin seuraavat selvityk-
set (liitto, 2024):

Vaihemaakuntakaavan valmistelun tueksi laaditaan tai on laadittu ainakin seuraavat selvitykset:

— Kanta-Hdameen maakunnallinen tuulivoiman — Valtakunnallisen pyoréliikenneverkon esi-
potentiaalin kartoitus 2022 (pdf) suunnitelma (2021)

— Kanta-Hameen uusiutuvan energian mahdolli- — Valtatie 2 kehittamisselvitys (2017)
suudet (2024) — Valtateiden 2 ja 9 parantaminen Humppilan

— Vetytalouden mahdollisuudet Kanta-Ha- kohdalla, aluevaraussuunnitelma (2020)
meessa (2024) — Valtatien 2 Torronsuon kohdan alikulku-/yli-

— Aurinkovoiman innovatiiviset ratkaisut raken- kulkujarjestelyt, toimenpideselvitys (2022)
netussa ymparistossa (2024) — Valtatie 10 kehittamisselvitys (2021)

— Valtatie 3 ekologiset yhteydet vélilla Himeen- — Valtatie 10 ja Maantie 284, toimenpideselvitys
linna — Hyvinkaa (2024) (2022)

— Metsdkeskuksen bioterminaaliselvitys (2024) — Valtatie 12 kehittamisselvitys Tampere-Lahti

— Kanta-Hameen  kiertotalouden tiekartta (2024)

(2022) — Kantatie 54 kehittamisselvitys (2020)

— BioKanta/Biokaasua hiiliviisaasti ja ravinteet — Kantatie 54 parantaminen valilla valilla
kiertoon Kanta-Hdameessa (2025), Hameen Kormu—Kuuloja, aluevaraussuunnitelma 2022
ammattikorkeakoulu (siirryt HAMKin sivuille) — Turku-Toijala-junaliikenteen uusien asema-

— Kanta-Hameen ja Paijat-Hameen maankayton paikkojen kehittamissuunnitelma (2023)
hiilinielut ja -varastot (2021) — Riihimden liikennepaikan kayttoselvityksen

— Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kult- paivitys (2022)
tuuriympadristot (2019) — Alueidenkayton kehityskuva (2024)

— Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet — HEHKU — Hameen elinvoiman ja hyvan asumi-
(VAMA2021) sen verkostotyo (2023)

— Kanta-Hameen liikennejdrjestelmasuunni- — Houkuttelevat nykyasumisen konseptit Kanta-
telma (2020) Hameessa (2022)

— Lansi-Suomen liikennestrategia (2020) — Asumisen potentiaali historiallisissa ymparis-

— Lansi-Suomen liikennestrategian toimenpide- toissa (2022)
ohjelma (2023) — Kanta-Hameen puurakentamisen visio ja stra-

— Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunni- tegia (2022)
telma vuosille 2021-2032 (2021) — Asumisen Hame-hanke (2021)

— Kestavat matkaketjut (2023) — HASPI — Hameen kuntien ilmastotyén spurtti

— Kanta-Hameen logistiikkaselvitys (2024) (2022)

— Kanta-Hameen pyoraliikenteen tavoiteverkko — llmastonmuutoksen sopeutumissuunnitelma
(2024) (2024)

— Kantaverkon kehittamissuunnitelma (2023)
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https://varsinais-suomi.fi/wp-content/uploads/2023/08/Turku-Toijala_asemapaikkojen_kehittamissuunnitelma_raportti_31.5.2023-1.pdf
https://varsinais-suomi.fi/wp-content/uploads/2023/08/Turku-Toijala_asemapaikkojen_kehittamissuunnitelma_raportti_31.5.2023-1.pdf
https://www.doria.fi/handle/10024/185849
https://www.doria.fi/handle/10024/185849
https://ym.fi/alueidenkayton-kehityskuva
https://www.tuni.fi/fi/tutkimus/hehku-hameen-elinvoiman-ja-hyvan-asumisen-verkostotyo
https://www.tuni.fi/fi/tutkimus/hehku-hameen-elinvoiman-ja-hyvan-asumisen-verkostotyo
https://hameenliitto.fi/ennakointi-ja-tietopalvelut/julkaisut-selvitykset-ja-raportit/asumisen-potentiaalin-kartoitus/
https://hameenliitto.fi/ennakointi-ja-tietopalvelut/julkaisut-selvitykset-ja-raportit/asumisen-potentiaalin-kartoitus/
https://www.hamk.fi/projektit/kanta-hameen-puurakentamisen-visio-ja-strategia/
https://www.hamk.fi/projektit/kanta-hameen-puurakentamisen-visio-ja-strategia/
https://hameenliitto.fi/elinvoima-ja-kehittaminen/kestava-elamantapa-ja-luonnonvarat/asumisen-hame/asumisen-hame-hanke/
https://hameenliitto.fi/elinvoima-ja-kehittaminen/yhteistyo/hameen-kuntien-ilmastotyon-spurtti-haspi/?page_id=8449&lang=fi
https://hameenliitto.fi/elinvoima-ja-kehittaminen/yhteistyo/hameen-kuntien-ilmastotyon-spurtti-haspi/?page_id=8449&lang=fi
https://www.fingrid.fi/kantaverkko/kehittaminen/kehittamissuunnitelma/
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3.2.4 VYleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 madarittelee kantakaupungin yhdyskun-
tarakenteen ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaat-
teet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen

ja muun maankayton perustaksi. Yleiskaava on saanut lainvoiman kokonaisuudessaan 2020.
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Kuva 31. Ote kantakaupungin yleiskaavasta

Yleiskaavassa on pohjoiselle suunnittelualueelle osoitettu matkailupalvelujen alue (RM), joka on véarireunuk-
sella osoitettu myos uudeksi/olennaisesti muuttuvaksi alueeksi. Aluetta ympar6i urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alue (VU). Eteldinen suunnittelualue on osoitettu RM-alueeksi ja pieni osa siitda myos rakennussuojelualu-

2035. Suunnittelualueet on rajattu pun

eeksi (SR/RM).
Kantakaupungin yleiskaavan 2035 kaavamerkinnat ja maaraykset suunnittelualueilla:

Y-tunnus 1940671-3

Kotipaikka Helsinki

FCG Finnish Consulting Group Oy
4.12.2024 11.55.00

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi
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RM SR

Matkailupalvelujen alue. Alue varataan matkai- Rakennussuojelualue.
lulle ja siihen liittyville toiminnoille. Alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee vaalia maise-
man ominaispiirteitd ja turvata merkittdvien
luonto- ja kulttuuriarvojen séilyminen.

——— Ulkoilureitti.

Suunnittelualueita koskevat yleiskaavan yleismaaraykset:

Rakennettavaksi merkityt alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan kaavoittaa muitakin
kuin pddkdyttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikdli ne sopivat alueen luonteeseen eikd niistd aiheudu
haittaa pddkdyttotarkoituksen mukaiselle kéytélle. Alueiden toteuttamisessa tulee varmistaa viihtyisd, tur-
vallinen ja esteettisesti laadukas ympdristé niin autoilijan, pydrdilijén kuin jalankulkijankin nékékulmasta.

[-]

Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien hallintajdrjestelmille soveltuvat sijoituspaikat ja
mitoitus sekd ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Asemakaavoituksessa hulevesisel-
vitykset tulee laatia valuma-aluetasoisesti.
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3.2.5 Asemakaava
Pohjoisella suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Eteldiselld suunnittelualueella on voimassa asemakaava 38. Kaup.osa, kortt.1 seka virkistys- ja katualueet,
hyvaksytty 7.9.2009 ja voimaantulo kuulutettu 20.10.2009. Eteldinen alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta RM. Eteldosassa on lahivirkistysaluetta VL.

NN
$ ENS NN, e 2
™ ad 107 N e i = p

Kuva 32: Eteldosan voimassa oleva asemakaava ja ortoilmakuva (MML). Kaksi pohjoisinta tonttia on rakentunut.
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Lahivirkistysalue.

P ien rakennusten

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
| osan suurimman sallitun kerrosluvun.

3m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

r T 771 Rakennusala.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. I
(SR
— ——— Osa-alueen raja. I— —— —— Ohjeellinen rakennuksen paikka.
—— —— ——  Ohijeellinen alueen tai lueen raja. ey —|
[—>——‘ —-— Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
OChijeellit tin/rak pai raja. t |
Kaupunginosan numero ja nimi. —— —— Puistomuuntamon paikka.
38 HAK m |
O
1 Korttelin numero. T Istutettava alueen osa.
Ohjeelli i ikan numero. ~———————— Luonnonvaraisena ssilytettivs alueenosa.
1 o
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen e e Ll
oot J E joyhteys.
RATSULANKUJ nimi. ajo
F kerrosal i in&. —— —— —— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
60 =z Nerany
.'soikel{s ;\ml. iometreina. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
340+v120 Lukusarjan 4 luku ilmoi sallitun kerrosalan V_‘L_,"‘L!"‘IL {2 ajoneuvoliittymad.

ja toinen luku maanp##llisiksi varasto-, talous- ja autosuojatiloiksi
varattavan kerrosalan.

Kuva 33: Asemakaavamerkinndt ja mddréykset

Asemakaavan yleismadaraykset:

Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliémetrié kohden rm-alueilla 1 ap / 90 k- m2. kuitenkin vd-
hintddn 1 ap/ loma-asunto. Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta las-
kettaessa.

RM-alueille saa rakentaa enintéiéin 200 k-m2 suuruisia enintddn kaksi loma-asuntoa késittévid rakennuksia
ja ndiden lisdksi pddrakennuksesta erillisié katos / varastorakennuksia. Loma-asuntoihin voi liittyd katettuja
terasseja, joita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Korttelissa 1 on noudatettava yhtendisté rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettévd kokonais-
suunnitelma alueen kdytéstd.

Rakennukset tulee tehdd kattokaltevuuden, vdrityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla yh-
tendiseld tavalla Vanajanlinnan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan milj6én suunnasta ndhtynd.

Rakennusten pddasiallinen kattomuoto tulee olla harjakatto. Pédasiallinen julkisivumateriaali tulee olla tum-
man ruskeaksi maalattu tai kuultovdrjdtty lauta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettd ei synny yli metrin korkuisia ndkyvié sokkeleita. Terassien
alustat tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Istutettavat tontin osat tulee korttelissa 1 kdsitellé yhtendiselld tavalla kéyttéien ympdristé6n sopivia puita ja
pensaita. Rakennuslupavaiheessa on esitettdvd istutussuunnitelma.

Rakentamattomilla tontin osilla tulee sdilyttdd olemassa olevaa puustoa.

Rakennusten ja tien vdlisellé vyéhykkeelld tulee sdilyttdd suojapuustoa. Rakennusluvan yhteydessé on esitet-
tdvd puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja sdilytettdvistd puista.

Tonteilla syntyviét hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen sadeve-
siviemdriin.
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3.2.6 Rakennusjarjestys

MRL:n ja MRA:n sekd muiden maankayttamista ja rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten lisaksi
on noudatettava rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-
vassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Maardykset on annettu
maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n nojalla.

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys® on vuodelta 2019.

Rakennusjarjestyksessa on annettu maarayksia koskien mm. rakentamisen sopeuttamista ymparistéon, ra-
kennuksen ja pihamaan korkeusasemaa seka sade- ja pintavesien johtamista, kuten:

Rakentaminen ei saa tuhota luonnonsuojelulain suojaamia tai muutoin arvokkaita luontokohteita,
uhanalaisia lajeja tai luontotyyppejé. Rakentamisessa on viltettdvd tdrvelemdstd arvokkaita kasvil-
lisuuden reunavyéhykkeitd, erityisiéi maastomuotoja, siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita tai
puuryhmid. Erityisesti asemakaavoitetun alueen ulkopuolella on mahdollisuuksien mukaan sdilytet-
tdvd rakennuspaikan luonnonmukaisuus sekd sddstettdvd arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhyk-
keitd, luonnon merkittévié kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Térkeitd ovat maisemaa ryhmittévdt puukujanteet ja maisema-
puut. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla alueilla rakennuksen ja rakennusryhmien tu-
lee muodostaa ehjd kokonaisuus maisemassa.

5 § Rakennuksen korkeusasema

Tontin maanpinnan huomattava muokkaaminen rakennuksen sovittamiseksi paikalle ei ole sallittua
ilman erityisté syytd. Rakennus pitdd rinteiselld rakennuspaikalla sijoittaa niin, ettd vdltytddn turhilta
leikkauksilta, tdytoiltd ja korkeilta sokkeleilta.

Rakennuksen korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeus-
asemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun yhdyskuntatekniikkaan. Rakennuksen perustamissyvyyttd ja
alinta lattiakorkeutta mddriteltéesséd on otettava huomioon viemdriverkoston padotuskorkeus,
pohja- ja tulvaveden korkeus sekd perustusten kuivatusmahdollisuus.

13 § Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ja suunnitellun ympdiristén korkeusase-
miin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa muuttaa olennai-
sesti rakennusluvan piirustuksissa vahvistetusta.

Rakentamisen yhteydessd pihamaa on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakentamisella ei li-
sdtd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. Suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen luonnollinen hulevesien virtaus ja siihen tulevat muutokset.

16 § Sade- ja pintavesien johtaminen

Mikdli kiinteisté ei ole vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella tai hulevesiverkoston vaikutuspiirissd, on
sade- ja pintavedet sekd salaojiin kertyvd vesi imeytettdvd omalla kiinteistolld.

Sadevesien johtamiseen ympdirdivéédn maastoon tontin ulkopuolelle on hankittava maanomistajan
suostumus. Tien ja kadun kuivatusjérjestelmddn johtaminen edellyttdd tien- tai kadunpitdjén suostu-
musta. Tontin rajoilla maanpinta on muotoiltava ulkopuolisten valumavesien poisjohtamisen kan-
nalta tarkoituksen mukaisesti.

Sade- ja pintavesid ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jdtevesiviemdiriverkostoon.

¢ https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/rakentamisen-luvat/
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Hulevesien hallinnan edistdmiseksi pihoilla tulee suosia vettd hyvin Iépdisevié materiaaleja ja tiiviilld
materiaalilla pddllystettyjé piha-alueita tulee rakentaa mahdollisimman véhdén. Mikdli kiinteistélld
on huomattavan suuria rakennuksia tai laajoja veden imeytymisen estdvdlld pinnoitteella pinnoitet-
tuja piha-alueita, on sade- ja pintavesien johtamiseen ja mahdolliseen viivyttémiseen kiinnitettdvd
erityistd huomiota. Néissd tapauksissa sade- ja pintavesien johtamisesta on laadittava erityissuunni-
telma rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdvaksi.

Kaupunkirakennelautakunta voi mddrdtd useampia kiinteist6jd suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhteisen sade- ja pintavesijdrjestelyn, mikdli se alueen vesiolosuhteiden johdosta on tarpeellista.

Alueet ovat rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealuetta. Alueet eivat kuulu radon- tai arseenihaitta-alu-
eisiin
3.2.7 Pohjakartta ja raja-aineisto

Alueella on numeerinen vaatimukset tayttava, ajantasainen pohjakartta, koordinaatisto GK25 taydella kais-
talla, korkeusjarjestelma N2000.
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3.2.8 Muut suunnitelmat
Alueelle on tehty maankayttéluonnoksia:

EINANTERT]

KPR
“projekii

NanajanLinna

Kuva 34: Vanajanlinna 2015 — visio vuonna 2007
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Kuva 35: Alustava tarkastelu pdhjoisesta alueesta, Airix 2008
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Kuva 37: Kaavarungon pohja/ta /aad/ttu a/ueluonnos ja a/ustava kaavaluonnos 2010
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on tullut vireille Linna Golf Oy:n aloitteesta. Linna Golf Oy on Vanajanlinnan alueella vuodesta
2005 lahtien toiminut, 18-vayldista kenttaa hallinnoiva yhtio. Yhtion tavoitteena on mahdollistaa yleiskaavan
mukaiselle matkailupalvelujen alueelle (RM) loma- ja myds vakituinen asuminen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunki ja kaava-aloitteen tekija ovat sopineet sopimusalueen asemakaavan kaynnistamisesta ja siihen liit-
tyvista ehdoista.

Kaupunki ja hakija pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen lautakuntakasittelyn jalkeen maan-
kadytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen. Maankayttosopimuksella sovitaan kaavan toteut-
tamisen kustannuksista.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaselostuksen liitteend 1 on MRL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on ku-
vattu osalliset, osallistumismenetelmat, tiedotustavat, viranomaisyhteistyd ja kaavaprosessin suunniteltu
eteneminen.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62
§).

Kaavoitushankkeen osallisia ovat siten mm.

— alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, kaupunkilaiset ja yritykset
— seurat ja yhdistykset
— verkostojen haltijat
o Hameenlinnan Seudun Vesi Oy
o Elenia Verkko Oy
o teleoperaattorit
— asiantuntijaviranomaiset
o Hameen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus
o Hameen liitto
o Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)
o Kanta-Hameen pelastuslaitos
— kaupungin toimialat
o tontti- ja mittauspalvelut
infransuunnittelu
rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut
rakennusvalvonta
terveysvalvonta
ympdristonsuojelu

O O O O O
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4.3.2 \Vireilletulo
Vireilletulo on kuulutettu 1.2.2023”.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OAS:ssa on kuvattu, miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on suunniteltu toteutettavaksi. OAS:ia
tarvittaessa paivitetdaan prosessin aikana.

Kaavaprosessin aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan prosessin etenemisen myo6ta tassa kaa-
vaselostuksessa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Kaavaluonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetaan lausunnot osallisilta viranomaisilta.

Neuvottelut

Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita eika ole valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked, MRL 66 § ja MRA 26 § mukaiselle asemakaavan aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.

Prosessin aikana voidaan tarvittaessa pitda viranomaisten kanssa tydéneuvotteluja.

Viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana
ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Aloitteentekijan tavoitteet
Linna Golf Oy:n tavoitteena on kasvattaa alueen elinvoimaa toteuttamalla uusi laadukas asuinalue golfkentan
yhteyteen.

Kansainvalisesti arvostettu Linna Golfin golfkentan suunnitellut arkkitehti Tim Lobb on ottanut nyt kaavoitet-
tavan asuinalueen sijainnin huomioon jo kentédn suunnitteluvaiheessa.

4.4.2 Kunnan tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueidensa kdyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta seka
maapolitiikan harjoittamisesta (MRL 20). Kuntalain 1§ 2 mom. mukaisesti kunta edistaa asukkaidensa hyvin-
vointia ja alueensa elinvoimaa seka jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistol-
lisesti kestavalla tavalla.

Hameenlinnan kaupunki on kokenut asemakaavan tavoitteet kaupungin kannalta tarkoituksenmukaisiksi ja
kdynnistanyt asemakaavan laadinnan. Kaupunki ohjaa ja valvoo kaavan laadintaa siten, etta alueen suunnit-
telussa ja rakentamisessa maiseman ominaispiirteitd vaalitaan ja merkittavien luonto- ja kulttuuriarvojen sai-
lyminen turvataan.

Kaavan hyvaksymisesta paattaa Hameenlinnan kaupunginvaltuusto.

7 Kaavoituskatsaus
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4.4.3 Lain mukaiset tavoitteet

Alueiden kaytén suunnittelun tavoitteet MRL 5 §:

Alueiden kdytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittévéén vaikutusten arvi-
ointiin perustuen edistdd:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vdestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten, tarpeet tyydyttdvdén elin- ja toimintaympdriston luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kéytén taloudellisuutta;

2 a) riittdvdn asuntotuotannon edellytyksid, (29.12.2006/1441)

3) rakennetun ympdristén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen séilymistd;

5) ympdristénsuojelua ja ympdristéhaittojen ehkdisemistd;

6) luonnonvarojen sddstelidstd kdyttod;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvéd rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid ja toimivan kilpailun kehittymistd; (6.3.2015/204)

10) palvelujen saatavuutta; sekd

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jdrjestémistd sekd erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toi-
mintaedellytyksid.

Edellé 1 momentissa sdddettyjd tavoitteita toteuttavista kaavojen sisdltévaatimuksista sdddetddn kunkin
kaavamuodon osalta jéljempdnd tdssd laissa.

Asemakaavan yleiset sisaltovaatimukset MRL 54 §:
Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld séddetddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
pdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéirjestdmiselle. Rakennettua ympdiristéd ja luon-
nonympdristdd tulee vaalia eikd niihin liittyvié erityisid arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen
ldhiympdristéssd on oltava riittévdésti puistoja tai muita IGhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistdi,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myéskédén saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttdmdtté voidaan vdlttdd.
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4.4.4 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on kuvattu sivulla 26.

Maakuntakaavan tavoitteet
Voimassa oleva maakuntakaava ja sen sisalto suunnittelualueita koskien on kuvattu sivulla 22.

Yleiskaavan tavoitteet
Voimassa olevan yleiskaavan sisalto suunnittelualueiden osalta on kuvattu sivulla 24.

Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet
Pohjoisella alueen osalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Aiemmin tehdyt alustavat asemakaavaluon-
nokset ovat sisalloltaan suunnilleen nykyista luonnosta vastaavat.

Eteldiselld alueen osalla voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu matkailupalvelua palvelevia ra-
kennuksia varten.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen arvoja ovat erityisesti maisema ja kulttuuriymparisto. Tavoitteena on, ettd naita arvoja ei heikenneta.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteet kayvat ilmi kuulemisvaiheiden (valmisteluvaiheen kuuleminen, ehdotusvaiheen kuule-
minen) yhteydessa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaavaratkaisun vaihtoehtoja ovat edeltdvinad vuosina laaditut aiemmat suunnitelmat, kts. luku 3.2.8
Muut suunnitelmat, sivu 30. Kaikissa vaihtoehdoissa perusrakenne on paapiirteissaan ollut samankaltainen.

Nyt vireillda olevan kaavan ensimmaisessa luonnoksessa rakennuksia oli sijoiteltu keskusvaylan molemmin
puolin ja maaraltdan yli kaksinkertaisesti sen, mita luonnoksessa esitettiin.

Ensimmainen alustava luonnos oli ylimitoitettu ja olisi johtanut alueen kasvillisuuden liialliseen harvenemi-
seen, milla olisi ollut merkittavia haitallisia luonto- ja maisemavaikutuksia.
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4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)
Hameenlinnan kaupunkirakennelautakunta paatti Kappolan Linna Golfin kaavaluonnoksen nahtévillepanosta
13.12.2023.

Koriteli 2 ! b ioues MRA 30 mukainen mielipiteen esittdminen kaavaa
R ™ valmisteltaessa toteutettiin asettamalla valmistelu-
aineisto nahtaville 21.12.2023 - 31.1.2024 (41 vrk).

Kuulemismenettely, saatu palaute (lausunnot ja
mielipiteet) sekd vastineet saatuun palautteeseen
on kirjattu erilliseen Vuorovaikutusraporttiin, joka
on selostuksen liitteena 5.

Kuva 39: Néhtdvilld ollut asemakaavaluonnos

4.7 Toimenpiteet valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen
Kaava-asiakirjoihin tehtiin seuraavia taydennyksia:

— Laadittiin Himeenkylmankukka- ja Kangasvuokkoselvitys

— Rakentamisen ohjausta tarkennettiin piha-alueiden, pysakoinnin, alueen sisdisen liikenteen seka viher-
seka virkistysalueiden suhteen seka yleiskaavassa osoitetun ulkoilureittiyhteyden suunnitteluun pohjoi-
sella kaava-alueella. Kerrosluvun maaritelmaa muokattiin siten, ettd kolmikerroksisuus estetaan.

— Laadittiin hulevesiselvitys, asiantuntija selvitti valuma-aluekohtaisesti syntyvien hulevesien maaran ja
arvioi hulevesien hallintarakenteiden tarpeen. Kaavaan lisattiin hulevesien hallintaa koskevat yleismaa-
raykset.

— Alueen luonnonympariston kuvausta taydennettiin Lajitietokeskuksen tietojen sekda Hameenkylman-
kukka-Kangasvuokkoselvityksen pohjalta.

— Pohjoisen osa-alueen eteldkdrkeen sijoittuvan suurimman rakennuksen vaikutusta maisemaan selvitet-
tiin tarkemmin nakyvyysanalyysilld ja havainnekuvin.

— Taydennettiin ilmastovaikutusten arviointia seka arvioitiin, miten hanke toteuttaa Hameenlinnan kau-
pungin ilmastotavoitteita.
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4.8 Ehdotusvaiheen kuuleminen (kaavaehdotus)

Kaupunkirakennelautakunta paatti asettaa  kokouksessaan 18.9.2024 ehdotuksen néahtaville
(MRA 27 §). 9.9.2024 paivatyn kaavaehdotuksen nahtaville panosta kuulutettiin Himeenlinnan Kaupunkiuu-
tisissa 2.10.2024. Nahtavilldoloaika oli 3.10.2024 — 1.11.2024. Viranomaisille ldhetettiin lausuntopyynnot.
Rajanaapureita tiedotettiin erikseen kirjeitse.

Palautteena saatiin 3 lausuntoa ja 2 muistutusta.
Palaute ja vasteneet on taydemmin raportoitu liitteessa Vuorovaikutusraportti.

4.8.1 Yhteenveto palautteesta

Katumajarven Suojeluyhdistys oli huolissaan ilmastonmuutoksen lisdamista rankkasateista ja niiden vaiku-
tuksesta hulevesiin Katumajarvelld. Yhdistys ehdotti, ettd Kappolan asemakaavassa tarkasteltaisiin laajem-
min koko ldhivaluma-aluetta ja otettaisiin kayttoon tulvavesia pidattavia rakenteita, kuten kosteikkoja ja pi-
datysaltaiden rakenteita golfkentdn alueella. Tavoitteena on vahentda ravinnekuormitusta ja suojella jarvea
tulevaisuudessa. Vastineina lausuttiin seuraavaa:

1. Hulevesien hallinta: Asemakaavassa on mukana valuma-aluetasoinen hulevesien hallintasuunni-
telma, joka ohjeistaa hulevesien johtamista ja hallintamenetelmien kayttoa alueella. Mitoituksessa
on otettu huomioon ilmastonmuutoksen vaikutukset, kuten rankkasateiden lisdantyminen.

2. Madraykset: Kaavassa on mukana maardys, jonka mukaan hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeytta-
maan maastoon ja toissijaisesti johdettavaksi alueen hulevesijarjestelmaan. Tonttikohtaisessa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon hulevesien viivyttamisvaatimukset.

3. Yhdistyksen ehdotukset: Asemakaava ei suoraan mahdollista suurten kosteikkojen tai pidatysaltai-
den merkintaa kaava-alueelle. Kuitenkin yhteistyota suojeluyhdistyksen kanssa luvataan jatkaa ja ve-
siensuojelutoimia kasitella erikseen.

4. Yhteistyo: Kaupunki suhtautuu myonteisesti yhteistydhon suojeluyhdistyksen kanssa. Mettolan
pientaloalueen asemakaavassa tehddan myos hulevesiselvitys, joka huomioi tdman alueen vaikutuk-
set Katumajarveen.

Hulevesien hallinta otetaan huomioon kaavassa, mutta suurempien tulvavesirakenteiden suunnittelu jaa
my6hempiin vaiheisiin.

Alueellisella vastuumuseolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta arkeologisesta nakdkulmasta. Mu-
seon aiemmassa lausunnossa esitettiin huoli rakennuksen korkeudesta ja sen vaikutuksesta nakymayhtey-
teen Vanajanlinnan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Nakyvyysanalyysilla
ja havainnekuvilla on todettu, ettd alueen puusto estdda mahdolliset nakymat. Rakennuksen korkeus rajoite-
taan kaavassa kahteen kerrokseen.

ELY-keskuksen lausunnon pdakohtia olivat:

— yleiskaavan ja asemakaavan ristiriita

— Kaavaluonnoksen yleispiirteisyys ja ilmastokestavyyden arviointi

— llmastokestdvyyden arviointia erityisesti Hdmeenlinnan ilmastotavoitteiden nakdkulmasta.

— RAO-merkinta voi poiketa yleiskaavasta merkittavasti, jos kaikki rakennuspaikat toteutuvat pysyvana
asumisena

— Luontodirektiivin lajit ja elinymparistot, liito-oravan elinymparistopotentiaalin arviointi

— Lepakkoselvitys eteldinen osa-alue

— Hulevesien hallinnan tasmentaminen ja tulvareittien maarittaminen

Vastineet lausunnossa esitettyihin kohtiin ovat vuorovaikutusraportissa. Kaavaselostuksen vaikutustenarvi-
ointia taydennettiin ja kaavakartan maarayksia muokattiin..
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Yksityishenkilo A esitti vastustavansa asemakaavaehdotusta, jonka koki poikkeavan hyvaksytysta yleiskaa-
vasta. Rakennuspaikkojen méaara nahtiin liilan suurena ja aiheuttavan liian tihean asuinrakentamisen. Lisaksi
esitettiin huoli hulevesien kasittelysta ja vesi- ja viemarijarjestelman toteutuksesta. Ehdotus talojen rajoitta-
mista enintaan 1,5-kerroksisiksi ja ilman kellarimahdollisuutta. Asemakaavassa tulisi ottaa huomioon raja-
naapureiden rakennusoikeus ja mahdollisuus kehittdaa alueen elinkeinotoimintaa ja palveluita golfkentan ja
Vanajanlinnan ldheisyydessa.

Vastine palautteeseen on vuorovaikutusraportissa.
Yksityishenkil6t B vastustivat kaavamuutosta perusteilla:

1. Alue on liian lahella rajaa

Rakentaminen liian tiheda

Loma-asukkaiden toiminta, kuten nuotion sytyttaminen ja roskaaminen, aiheuttanut hairioita
Alueen asukkaat ovat kulkeneet heidan pihallaan ja heittdneet rakennusjatetta naapuritontille
Hairididen ja kauttakulkujen peldtaan lisaantyvan, mika vaikuttaa tontin arvoon

vk wnN

Toivottiin seuraavia huomioita suunnittelussa:

e Rakennusten valimatka rajalta tulisi olla vahintdan 20 metria luonnontilaisen metsan suojaksi
e Rakentaja rakentaisi raja-aidan

e Salaojitukset ja hulevedet suunniteltaisiin niin, etteivat ne rasita naapuritontteja

e Kaupungin tulisi jarjestaa tiedotustilaisuus alueen nykyisille asukkaille

Vastineessa todetaan, etta eteldisen alueen rakennuspaikat ovat samat kuin vuonna 2009 vahvistetussa kaa-
vassa. Paloturvallisuus ja hairiot, kuten liikkuminen ja roskakayttdaytyminen, kuuluvat kaytonvalvonnan pii-
riin. Luonnontilaisen metsan sailyttamista suositellaan. Aidan rakentaminen on mahdollista, mutta se kuuluu
kiinteistdnomistajalle. Salaojituksissa noudatetaan hulevesisuunnitelmaa. Yhteiselle tiedotustilaisuudelle ei
ole esitetty muita pyyntdja, mutta tarvittaessa voidaan jarjestda palavereja.

4.8.2 Toimenpiteet palautteen johdosta

Kaava-asiakirjoihin tehtiin tdydennyksia vuorovaikutusraportissa esitettyjen vastineiden mukaisesti. Muutok-
set koskivat maanomistajaa, joka on muutokset hyvaksynyt, eika kaavaa ole siten tarpeen asettaa enaa uu-
delleen ehdotuksena nahtaville.
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5.1 Eteldinen alue

Eteldisen alueen osalta kaavaluonnos vastaa ulkoisesti paljolti voimassa olevaa asemakaavaa. Ainoa oleelli-
nen muutos on, etta korttelialueella sallitaan myds vakituinen asuminen loma-asumisen lisdksi. Kayttotarkoi-
tusmerkinta on muutettu RM-->RA-1:ksi. Voimassa olevan asemakaavan RM — merkintd on ymparistominis-
terion ohjeen mukaan ldhinna tarkoitettu osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja, matkailu-
keskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia. Alueella ei ole varsinaista lomahotellia eikd se itses-
saan muodosta matkailukeskusta. RA — kadyttotarkoitusmerkinta mahdollistaa, ettd alueelle voidaan rakentaa
loma-asuntoja ja niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Indeksi -1 mahdollistaa myos vakituisen asumi-
sen sijoittamisen alueelle.

Asemakaava Vanajanlinnantie — katualueen osalta kumotaan.

5.2 Pohjoinen alue
Pohjoinen alue on rajattu yleiskaavan RM-aluerajauksen mukaisesti. Kayttotarkoitusmerkintda on paaosin
RAO, eli Loma-asuntojen korttelialue, jonne voi sijoittaa myds vakituista asumista.

Rakennusala on rajattu korttelin rajasta 10 m sisaanpain. Kortteliin ei ole maaritelty istutettavia tai puustoi-
sena sailytettdvid alueen osia erikseen. Yleismadrayksena on annettu: ”Istutettavat tontin osat tulee kdsitelld
yhtendiselld tavalla kéyttden ympdristéon sopivia puita ja pensaita. Tonteilla on pyrittdvd sdilyttdmddn alku-
perdistd puustoa mutta ndkymid voidaan avata”.

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on maaritelty suoraan koko korttelille annettuna kerrosalaneliometrimaa-
rana. Yksittdisen rakennuksen maksimikoko on rajattu 200 kem?:iin. Poikkeuksena sallitaan alueen eteldkar-
keen rajatulla alueella enintddn 500 kem?2:n kokoinen rakennus. Ko. kohta sijoittuu alueen korkeimmalle,
nayttavalle kohdalle. Kasvillisuus katkaisee ndkoyhteyden Vanajanlinnaan, joten nayttavyydestaan huoli-
matta ratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistokohtee-
seen.

Alueen sisdinen kulkureitti on osoitettu ohjeellisesti ajoyhteytend, ei katuna, ja rakennusten paikat kortte-
lissa on osoitettu ohjeellisesti. Kulkureitti suunnitellaan rakennusvaiheessa tarkemmin siten, etta mahdolli-
simman moni rakennuksista voidaan viemaro6ida siihen viettoviemarilla. Alueen alavimmassa kohdassa va-
raudutaan pumppaamoon, joka ohjaa jatevedet mybhemmin ratkaistavalla linjauksella kaupungin jatevesi-
verkkoon. Kulkureitin ylldpito ei tule kaupungin vastuulle, vaan sen rakentamisesta ja hoidosta tulevat vas-
taamaan omistajat.

Padsaantoisesti kaikkien rakennusten on ajateltu sijoittuvan kokoojareitin lansipuolelle, ilta-auringon puo-
lelle. Rakennuspaikat on esitetty kaavassa katkoviivalla ohjeellisesti. Ohjeelliset rakennusalat eivat sitovasti
madraa rakennusten paikkoja. Rakennusalat kuvaavat tavoitteena olevaa rakennusten sijoittelutapaa maas-
ton muotoja mydtaileviin kaareviin ryhmiin siten, ettd ryhmien valeihin jaa luontoselvitysten peradankuulut-
tamia ekologisia kaytavia; puukujanteita ja puustoisia vyohykkeita.
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5.3 Vakituinen asuminen
Lahtokohtaisesti rakennukset tulevat olemaan padosin lomakaytossa. Kayttotarkoitusmerkintda mahdollistaa
alueella kuitenkin myos vakituisen asumisen.

Linna Golf kuuluu European Tour Destinations -ketjuun, joka koostuu ympari maailmaa sijaitsevista golfkes-
kuksista. Naista yli 30 keskuksesta suuri osa on resort-tyyppisia eli alueella sijaitsee myds asuintaloja seka
pysyvaan ettd loma-asumiseen. Talot ja hotellit on sijoitettu golfkentan vaylien laheisyyteen huolellisesti,
vaaratilanteita syntyy harvoin.

Ulkoisesti loma-asunnolla ja vakituisella asunnolla on tdna paivana vahan eroa. Vakituisen asumisen salliva
kayttotarkoitusmerkinta kaavassa ei viela yksin riita vakituisen asumisen rakennuslupaan. Asuinrakennuk-
seen kohdistuu loma-asuntoa tiukempia vaatimuksia mm. huonekorkeuden, ikkuna-alan, [ammoneristyksen,
ilmanvaihdon, paloturvallisuuden ja kunnallistekniikan (tie, vesihuolto) osalta. Kunnan rakennusvalvonta tar-
kastaa, etta rakennus tayttda ndma asuinrakennukselle asetetut vaatimukset.

Vakituisella ja loma-asumiselle on kunnan talouden kannalta eroja:

Loma-asukas tai loma-asunnon vuokrannut ei maksa kunnallisveroa, kun taas vakinainen asukas maksaa kun-
nallisveroa. Verotulon ero tasoittuu pienelta osin siten, ettd loma-asunnosta maksetaan yleensa korkeampaa
kiinteistoveroa kuin vakinaisesta asunnosta.

Loma-asukkaan oikeus terveyspalveluihin on sama kuin kenelld tahansa ulkokuntalaisella, mutta loma-asukas
ei ole oikeutettu perus- tai pdivahoitopalveluihin. Vakinaisella asukkaalla on suurempia oikeuksia kuin loma-
asukkaalla. Vakituisen asumisen salliminen tuo kunnalle siten myds kustannuksia. Kustannukset ovat seu-
rausta kunnan lakisdateisista velvoitteista (kts. luku 6.7, sivu 49).

5.4 Tonttijako
Rakennuskortteli voidaan jakaa tontteihin, jos se maankayton jarjestamiseksi on tarpeen.

Kaavaluonnoksessa eteldisellad alueella kortteli 1 on jaettu neljaksi tontiksi.

Pohjoinen alue on jaettu ohjeellisesti viideksi tontiksi. Alueelle voidaan tehda myohemmin erillinen tontti-
jako, tonttijako voidaan laatia korttelin osaan tai tontteja voidaan lohkoa rakentumisen mukaan. Korttelin
osalle tehty tonttijako ei saa estada tai vaikeuttaa sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osissa.

Erillinen tonttijako voidaan vahvistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttijakoehdotus on laitet-
tava nahtaville 14 vrk:n ajaksi ennen hyvdksymista. Lainvoimaisen tonttijaon perusteella tontti voidaan muo-
dostaa/lohkoa. Lohkomisesta on 30 vrk:n valitusaika ennen kuin tontti voidaan rekisterdida kiinteistérekiste-
riin.
MRA 37:ss3 (Tonttijaon laatiminen) on sdadetty tonttien rajautumisesta katuun;

Tonttijako on laadittava siten, ettd:

1) jokainen tontti rajoittuu katualueeseen; erityisestd syystd tontti voi kuitenkin rajoittua muuhunkin
yleiseen alueeseen, jonka kautta tontille on jdrjestettéivissd ajokelpoinen yhteys;

2) tontit muodostetaan sen muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kdytén ja niiden
teknisen huollon kannalta on tarkoituksenmukaista.

Edelld 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos tontin ajokelpoinen yhteys ja tekninen huolto voidaan
jérjestdd tonttijaossa osoitettavana ja kiinteistétoimituksessa enintddn kahta tonttia varten perus-
tettavana rasitteena mainitussa kohdassa tarkoitetun tontin kautta.

Tonttijako voidaan 1 momentin 1 kohdan ja 2 momentin estdmdittd laatia myés muulla tarkoituksen-
mukaisella tavalla, jos tonttia palveleva kulkuyhteys jérjestetdédn asemakaavassa nimenomaisesti
mddrétyn mukaisesti [---].
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Kaavaluonnoksessa annetaan maarays;

Rakennuksille ja myé6hemmin mahdollisesti perustettaville tonteille on jérjestettdvd kulkuyhteys kortteliin va-
ratun ajoyhteyden kautta.

5.5 Mitoitus
Eteldisen alueen rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Pohjoisen alueen rakennusoikeus on 4 500 kem?. Rakennusten koko sekd palomaaraykset méaarittelevat,
kuinka monta rakennusta alueelle voi rakentaa. Yksittaisen rakennuksen maksimikoko on paasaantoisesti 200
kem?, etelidkarkeen sallitaan my6s enintddn 500 kem? kokoinen rakennus.

Jos kaikki rakennukset ovat esim. 150 kem?, olisi kortteliin mahdollista rakentaa 30 rakennusta.

5.6 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavamaadraykset ohjaavat rakentamista siten, etta se vaalii maiseman ominaispiirteita. Merkittavia luonto-
arvoja ei ole ja etdisyys Vanajanlinnan rakennettuun kulttuuriperintokohteeseen on riittava.

5.7 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Kaavamerkinnat ja — madardykset ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.

RAO Loma-asuntojen korttelialue, jonne voi sijoittaa my®s vakituista asumista.

- Lahivirkistysalue.

R — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_— —|— —_— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

—_—-— Osa-alueen raja.

—————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

3 8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
HAK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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, . Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
Z2klu’ kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen
numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennuksessa saa olla enintaan kaksi kerrosta, jolloin
kerrosalaan luettavia tiloja saa sijoittaa joko kellarikerrokseen tai ullakkokerrokseen, mutta ei molempiin.
4000 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.
340+v120 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. Lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa sallitun
asuntokerrosalan ja toinen luku maanpaaéllisiksi varasto-, talous- ja autosuojatiloiksi varattavan
kerrosalan.
RATSULANKUJA  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Katu.
rTTTT T !
| le | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
l_ 4
P
{ et /\ Ohjeellinen pumppaamon paikka.
=== - e I -
[ si [ Ohjeellinen alueen osa jatteiden syvakeradysastioita varten.
|
!_ _! Rakennusala.
L |
l_ - _| N . -
| I Ohjeellinen rakennuksen paikka.
!_ t _! Rakennusala, jolla saa sijoittaa talousrakennuksen.
e -
ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
ajo Ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

Luonnonmukaisena séilytettdava alueen osa.

Ohjeellinen puistomuuntamon paikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Alue, jolta asemakaava kumotaan.

ALUEELLE TULEE LAATIA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.
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POHJOISOSAN YLEISMAARAYKSET

Rakennukset

Korttelialueelle saa rakentaa enintddn 200 kem?:n suuruisia, enintadn kaksi asuntoa kasittdvid rakennuksia ja
naiden lisaksi padarakennuksesta erillisid katos- / varastorakennuksia. Erillisten katos- / varastorakennusten tulee
olla muodoltaan péaarakennukselle alisteisia. Asuntoihin voi liittya katettuja terasseja, joita ei lasketa
rakennusoikeuteen. Poikkeuksena kokorajoituksesta korttelin eteldkarjessa olevalle erilliselle rakennusalalle saa
rakentaa enintdan 500 kem?:n kokoisen rakennuksen, jossa on enintaan kolme erillistd asuntoa.

Ohjeelliset rakennusalat on ryhmitelty viiteen ohjeelliseen tonttiin. Ryhmittdin / tonteittain on noudatettava
yhtendista rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettdvd ryhmakohtainen kokonaissuunnitelma alueen
kaytostd. Rakennukset tulee tehdd kattokaltevuuden, varityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan
soveltuvalla, yhtenaisella tavalla. Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettd ei synny yli metrin korkuisia
nakyvia sokkeleita. Terassien alustat tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Rakennusten paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puu, kellarikerroksessa voi kdyttaa pintamateriaalina
kivea. Laajat ikkunapinnat ovat sallittuja. Kattomateriaalina on suosittava huopakattoa, peltikatot eivat ole
sallittuja.

Julkisivun tulee olla tumman harmaa, vaalean harmaa tai ruskeahko hiekan varinen. Alueittain on noudatettava
yhtendista julkisivuvaritystd, joka hyvaksytetdan rakennuslupavaiheessa.

Rakennusten kattojen varin tulee olla musta tai tumman harmaa.

Uusiutuva energia

Rakennuksiin saa asentaa lampo- ja sdhkodakkuja, ilma-, maa- ja aurinkoenergian hybdyntamiseen seka
poistoilman lammdn talteenottoon tarkoitettuja laitteita ja varusteita. Laitteet ja varusteet eivat saa aiheuttaa
meluhaittaa, hairitseviad heijastuksia tai riskia ympariston pilaantumiselle.

Kulkuyhteydet

Rakennuksille ja myhemmin mahdollisesti perustettaville tonteille on jarjestettdva kulkuyhteys kortteliin varatun
ajoyhteyden kautta.

Autopaikat

Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliGmetrid kohden 1 ap / 90 kem?, kuitenkin vahintdan 1 ap /
asunto. Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta laskettaessa.

Istutukset ja kasvillisuus

Alueella sijaitseva hyvakuntoinen puusto tulee sailyttad. Puustoa voidaan harventaa ainoastaan rakennusten ja
kulkureittien kohdalla ja vdhaisesti nakymien avaamiseksi golfkentalle. Jaljelle jadvan puuston elinolosuhteet on
varmistettava siten, ettei kaatumisvaaraa ei synny. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava
suunnitelma kaadettavista puista seka muista kasvillisuuteen kohdistuvista toimenpiteista.

Hulevedet

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdaa maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen hulevesijarjestelmaan. Mikali
hulevesia ei saada imeytettyd maastoon, viivyttaminen taytyy tehda mitoituksen mukaan: tonteilla on
viivytettdva hulevettd 1 m3 jokaista 100 m2 vettd |apdisematdnta pintaa kohden. Rakennussuunnitteluvaiheessa
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma, jossa esitetaan yksittdisten hallintamenetelmien sijainti,
mitoitus ja yksityiskohdat. Tulvareitit on suunniteltava ja toteutettava rakentamisen yhteydessa siten, etta
hulevesien hallittu johtaminen myos tulvatilanteissa varmistuu.
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ETELAOSAN YLEISMAARAYKSET

Rakennukset

Korttelialueelle saa rakentaa enintddn 200 kem?:n suuruisia enintdan kaksi asuntoa kasittdvia rakennuksia ja
naiden lisdksi pddrakennuksesta erillisia katos- / varastorakennuksia. Asuntoihin voi liittyd katettuja terasseja,
joita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Korttelissa on noudatettava yhtendistd rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettdva
kokonaissuunnitelma alueen kaytosta.

Rakennukset tulee tehda kattokaltevuuden, varityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla
yhtenaiselld tavalla Vanajanlinnan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan miljéén suunnasta nahtyna.

Rakennusten paaasiallinen kattomuoto tulee olla harjakatto. Padasiallinen julkisivumateriaali tulee olla tumman
ruskeaksi maalattu tai kuultovarjatty lauta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, etta ei synny yli metrin korkuisia nakyvia sokkeleita. Terassien alustat
tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Autopaikat

Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliometria kohden 1 ap / 90 kem?, kuitenkin vahintdan 1 ap /
asunto. Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta laskettaessa.

Istutukset ja kasvillisuus

Istutettavat tontin osat tulee kasitelld yhtendiselld tavalla kdyttden ymparistodn sopivia puita ja pensaita.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava istutussuunnitelma.

Rakentamattomilla tontin osilla tulee sailyttaa olemassa olevaa puustoa.

Rakennusten ja tien vidlisellda vyohykkeelld tulee sdilyttdd suojapuustoa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja sailytettavista puista.

Hulevedet

Tonteilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen
hulevesijarjestelmaan.

Pukinpellonpuisto

Lahivirkistysaluetta hoidetaan rajaavana aiheena kulttuurihistoriallisen ymparistdn ja asumisen korttelialueen
valissa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi 4.12.2024 11.55.00


http://www.fcg.fi/

Hameenlinnan kaupunki Kappolan alueen asemakaava 47 (68)
Kaavaselostus
10.12.2024 Kaavan vaikutukset

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen luontoarvot on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Rakentaminen vahentda luonnonymparistéa ja
muuttaa siten elinymparistdd enemman rakennettuun suuntaan. Alue jaa kuitenkin puistomaisen vehreaksi
ja luo miellyttavan elinympariston.

6.2 Maa- ja kallioperaan

Rakentaminen muokkaa maa- ja kallioperad kunnallistekniikan (kulkuvaylien, viemardinnin) rakentamisen,
tonttien tasauksen ja rakennusten perustamisen myo6ta. Rakentaminen rinnepaikoille edellyttdd maastoon
leikkauksia ja tayttoja. Pohjoisen alueen kulkuvayla on suunniteltu maaston muodot huomioon ottaen siten,
etta leikkausten ja tayttojen tarve olisi mahdollisimman pieni.

6.3 Veteen

Maankayton muutosten myo6ta alueen hulevesivirtaamat kasvavat ja varsinkin rakennusvaiheessa vaikutuk-
sia on myo0s alueelta purkautuvien hulevesien laatuun. Rakentamisen aikana vapautuva kiintoaines voi kul-
keutua ojiin ja siita edelleen Katumajarveen aiheuttaen tilapdista samentumista. Haitta poistuu rakentamis-
vaiheen jdlkeen ja on estettavissa rakentamisen aikaisella hulevesien kasittelylla.

PN \\;;;&" AT
gk ,. (@ B2
|~ ) i — N‘{‘( \

5
‘ r%«

y.

N AN T\ e
A @ b

gl |

7 N

Kuva 41: Pohjoisen alueen hulevesien luontaiset valumareitit rakennuspaikoilta ilman mitéén toimenpiteitd ja olettaen,
ettd imeytyvyys olisi nolla. Rakennukset on mddrd viemdréidd kulkureitin (punainen viiva) yhteyteen ja johtaa jdtevedet
pumppaamolle (merkitty vihredlld). Oikealla kulkureitin alustava pituusprofiili.

Kaavamadarayksen mukaisesti hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen
sadevesiviemadriin. Alueella ei ole sadevesiviemarid, joten ensisijaisesti hulevedet imeytetddn maastoon.
Maasto on tdahadn hyvin soveltuvaa. Golfkentdlla on vesialtaita, jotka toimivat osaltaan huleveden viivytys- ja
selkeytysaltaina.

Rakennusten yhteyteen on mahdollista sijoittaa kiintoainetta erottelevia kaivoja ja suodatuspainanteita,
vetta |dpdisevia paallysteitad seka biopidatysalueita.

Kaavamadrayksen mukaisesti ennen rakennushankkeen maanrakennustéiden aloittamista tulee hankkeesta
laatia hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltdéd suunnitelman myés rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta.
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6.3.1 Hulevesien hallintasuunnitelma 2024

Valmisteluvaiheen jalkeen laadittu erillinen hulevesiraportti on kaavaselostuksen liitteena 3. Raportti sisal-
taa:

— Selvityksen alueen nykytilanteesta hydrologian, maaperan, topografian ja maankayton osalta

— Vaikutusarvioinnin suunnitellun maankaytén mukaiselle tilanteelle

— Yleissuunnitelman hulevesien hallinnasta; hulevesien johtaminen, hallintamenetelmat, tulvareittiperi-
aatteet ja rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Valuma-alueet

Pohjoiselta suunnittelualueelta valumavedet purkautuvat kahteen eri 3. jakovaiheen valuma-alueeseen; Ka-
tumajarven ja Saajarvenojan valuma-alueeseen. Suurin osa suunnittelualueiden valumavesista purkautuu
viereiseen Katumajarveen ja pieni osa pohjoisen alueen koillispdadysta Sadjarvenojan valuma-alueelle. Va-
luma-alueet on selvityksessa pilkottu pienemmiksi osavaluma-alueiksi kuvaamaan tarkemmin alueellista hu-
levesien johtumista. Eteldinen suunnittelualue on taysin Katumajarven valuma-alueella.

Vaikutukset hulevesiin ja hulevesien vaikutukset
Maankayton muutosten myota alueen hulevesivirtaamat kasvavat suhteellisen vahan. Hulevesien hallintaan
riittavat tonttikohtaiset hallintamenetelmat. Kaavaan ei ole tarpeen varata erityisid hulevesialtaita.

Tulevassa tilanteessa hulevedet kasitelldan ja viivytetdaan suunnittelualueella. Suunnittelualueella suositel-
laan rakennuspaikkakohtaisessa hulevesien hallinnassa kaytettdavan menetelmia, joissa hulevesid imeytetaan
maaperaan, kuten vetta lapdisevia paallysteita seka biopidatysalueita. Suositellaan myds kiinteistolle huleve-
sien laadullisessa hallinnassa kiintoainetta erottelevia kaivoja ja suodatuspainanteita.

Rakentamisvaihe heikentaa hulevesien laatua. Ennen imeytysratkaisuja hulevesia voi johtua suunnittelualu-
eelta eri suuntiin, joista oleellisimmat golfkenttien avo-ojien kautta Katumajarveen. Rakentamisen aikana
tulee huolehtia, ettei kiintoainekuormitus liséanny golfkenttien painanteissa tai vastaanottavassa vesistossa.

6.4 Ilmaan ja ilmastoon

Alueen sijainti olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ldheisyydessa mahdollistaa alueen toteuttamisen il-
mastokestavasti. Tiivis kuntarakenne vaatii hajautunutta mallia vdhemman materiaaleja ja toimii resurssite-
hokkaammin. Alueet ovat helposti saavutettavissa liikenneverkon varrella. Alueille on myds jalankulku—py6-
ratieyhteydet. Valta-osa kaava-alueesta on maaperaolosuhteiltaan rakentamiselle soveliasta, mika vahentaa
tarvetta ilmastoa rasittaville massansiirroille.

Resurssitehokkuuden kannalta on olennaista, millaiset valimatkat jatehuollon verkostolle muodostuu. Kaa-
vassa on osoitettu keskitetylle jatepisteelle paikka pohjoisen alueen sisdantulon yhteyteen.

Viherrakenteen sdilyttdminen: Kaava sijoittuu golfkentdn keskelld sijaitsevaan metsikkdon, mika mahdollis-
taa osittaisen olemassa olevan puuston ja viherrakenteen sdilyttamisen. Tdma auttaa hiilinielujen sailyttami-
sessa ja vahentda alueen ekologista jalanjalkea. Puiden siimeksessa olevat rakennukset myos tukevat mik-
roilmaston hallintaa, kuten viilentdmista kesaisin.

Rakennusmateriaalit ja hiilijalanjalki: Rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja. Alumiinin, terdksen, muovien
ja hiili-intensiivisen sementin tehokkaalla kiertotalouden mukaisella uudelleenkdyt6lla on mahdollista vahen-
tda paastoja. Asemakaavassa ohjataan kaavamaaraykselld panostamaan rakennusmateriaaleissa puuhun,
joka hiilta sitovana auttaa ilmastotavoitteiden saavuttamisessa. Puu on uusiutuva materiaali, joka sitoo hiilta,
mikd vahentaa rakennusten elinkaaren aikaista hiilijalanjdlked verrattuna esimerkiksi betonirakenteisiin.
Tama on merkittdva ilmastovaikutus, joka tukee vahahiilista rakentamista.

Uusiutuvan energian kaytto: Kaava sallii erikseen uusiutuvaa energiaa hyodyntavat laitteet, kuten aurinko-
paneelit ja [ampopumput. Tama edistda alueen omavaraisuutta energiantuotannossa ja vahentaa riippu-
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vuutta fossiilisista polttoaineista, mika pienentda kaava-alueen hiilidioksidipadstdja. Asemakaava voi osal-
taan tukea siirtymista uusiutuviin energianmuotoihin. Alueella on mahdollista edesauttaa vahahiilista ja re-
surssitehokasta yhdyskuntakehitysta.

Rakennusten sijoittelu: Rakennukset ovat sijoitettu viiteen ryppdaseen, puiden siimekseen. Tama vahentaa
lampdsaarivaikutusta ja parantaa energiatehokkuutta, koska puut tarjoavat luonnollista varjostusta ja tuu-
lensuojaa. Sijoittelu myods vahentaa ympardivan metsan pirstoutumista, sailyttden osittain alueen luonnolli-
sen ekosysteemin.

Hulevesien hallinta: Alueella suositaan hulevesien imeytymista mahdollistavia pintoja, mika vahentaa tulva-
riskia ja lisda veden luonnollista kiertokulkua. Tama tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista, erityisesti li-
saantyvien sademaadrien ja rankkasateiden osalta, ja auttaa myds sdilyttamaan paikallista vesitasapainoa.

Kaavan toteutustapa on suunniteltu tukemaan ilmastotavoitteita ja ekologisesti kestdvaa rakentamista, mika
vahentaa alueen ilmastovaikutuksia.

Rakentamisen myotd pohjoisosan alueen maankayttd muuttuu osittain puustoisesta alueesta rakennetuksi
ymparistoksi. Kaavasuunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota rakennusten vahahiilisyyteen, energiate-
hokkuuteen ja vihredn infrastruktuurin sailyttamiseen. Lisdksi kaavan toteuttaminen tukee paikallisten pal-
veluiden kaytt6a, mika voi vahentaa pitkien matkaketjujen tarvetta ja siten edistaa ilmastotavoitteita.

6.5 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan rakentumisella on vaikutuksia alueen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin, rakentamisen aikana valillisesti myos laajemmalti, rakentamiseen muualta tarvittavien resurssien
kautta. Eteldinen alue on jo puoliksi rakennettua aluetta. Alueilla ei ole luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen merkittavia arvoja, joten vaikutukset ovat suhteellisen vahaiset.

6.6 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alueille rakentuu seka vakituisia asuntoja ettd loma-asuntoja, jotka molemmat tukevat ja tdydentavat ole-
massa olevaa aluerakennetta ja virkistyspalvelujen aluetta. Erityisesti loma-asuntojen arvioidaan istuvan
luontevasti alueen nykyiseen kayttotarkoitukseen, mutta myds vakituiset asunnot sopivat kokonaisuuteen.
Rakentaminen tiivistda Vanajanlinnan aluetta matkailu- ja virkistyspalvelujen alueena ja vahvistaa yhdyskun-
tarakenteen eheytta muuttamatta sen luonnetta.

Lisdrakentaminen parantaa olemassa olevien palvelujen saavutettavuutta ja kannattavuutta, mika osaltaan
tukee alueen kehittymista monipuolisena matkailu- ja virkistyskohteena. Vakituisten asuntojen maaran arvi-
oidaan pysyvan maltillisena, mika mahdollistaa alueen matkailupainotteisen identiteetin sdilymisen.

6.7 Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Ennen kaavan hyvdksymista laaditaan kaupungin ja Linna Golf Oy:n kesken maankayttésopimus. itse alueen
rakentamiskustannukset eivat siten tule rasittamaan kaupungin taloutta. Vakituisen asumisen sallimiseen
liittyen on kuitenkin huomioitava, ettad kunnalla on merkittava rooli sote-uudistuksen jalkeenkin mm. naissa
tehtdvissa:

— Osaamisen ja kulttuurin edistaminen
o Koulutus (varhaiskasvatus, esi- ja perusopetus, lukiokoulutus, ammatillinen koulutus)
o Vapaa sivistystyo
o Taide-, kulttuuri- ja kirjastopalvelut
o Liikuntapalvelut
o Nuorisopalvelut
—  Elinympariston kehittaminen
o Maapolitiikka
o Tieverkot, kaavoitus, liikenne
o Vesi- ja jatehuolto
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o Ymparistonsuojelu
o Rakennusvalvonta ja asuntotoimi
— Elinvoiman edistdminen
o Vetovoimaisuus
o Tyo6ttdmyyden ehkaisy
o Elinkeinopolitiikka (yritysneuvonta, yritystontit, alueen markkinointi)
o Kotouttaminen
— Paikallisen identiteetin ja demokratian edistaminen
o Monipuoliset osallistumismahdollisuudet
o Yhteisollisyys
o Kansalaisjarjestojen toimintamahdollisuudet
o Viestintd ja vuorovaikutus
o Asukkaiden omaehtoinen toiminta

Uudet loma-asukkaat ja vakituiset asukkaat tuovat alueelle myynti- ja verotuloja, mitka tukevat julkisen ta-
louden kestavyytta ja mahdollistavat investoinnit infrastruktuuriin ja palveluihin.

6.8 Liikenteeseen

Liikennejdrjestelmd ja liikenteen suuntautuminen

Kaava-alueen liikkennemaarat kasvavat toteutuksen myota, ja kaikki uuden maankdytén ajoneuvoliikenne
suuntautuu Vanajanlinnantielle. Lilkennetuotos on noin 100 autoa vuorokaudessa.

Loma- ja vakituisen asutuksen liikennetuotoksessa on eroja. Loma-asutus tuottaa satunnaista ja kausiluon-
teista lilkennettd, joka painottuu saapumis- ja lahtopaiviin. Vakituisen asutuksen liikenne on pdivittaista ja
tasaisempaa, liittyen tyo-, koulu- ja asiointimatkoihin. Vakituisen asumisen lilkennetuotos on suurempi.

Eteldiselld osa-alueella liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisia rakentamisen vahdisen maaran vuoksi, vaikka
alue toteutuisi vakituisen asumisen alueena. Pohjoinen osa-alue liittyy liikenneverkkoon pohjoiskarjen
kautta, ja lilkenne suuntautuu paaosin keskustaan, mika vahentaa vaikutuksia Vanajanlinnan aluekokonai-
suuteen.

Liikenteen sujuvuus, toimivuus ja turvallisuus sekd kévely ja pydrdily

Suurimmat haasteet liikenteen sujuvuudelle ja toimivuudelle kohdistuvat pohjoisen osan Vanajanlinnantien
liittymaan. Liittyman nakymat ovat suhteellisen hyvat, ja se sijaitsee tasaisella paikalla. Liittyma ei kuitenkaan
sisally kaava-alueeseen.

Vanajanlinnantien varrella on erotettu jalankulku- ja pyoratie, joka parantaa merkittavasti liikkenneturvalli-
suutta. Tien valaistus on myds hyva.

Kuva 42: Liittymd Vanajanlinnantielle. Pohjoiselle suunnittelualueelle kéénnytddn risteyksessd oikealle.
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Joukkoliikenne
Vanajanlinnantielld ei ole joukkoliikennetta. Lisdadntyva vakituinen asutus luo osaltaan painetta laajentaa
joukkoliikenneverkkoa.

6.9 Kaupunkikuvaan
Vaikutus kaupunkikuvaan on vahdinen, koska lisdrakentaminen sijoittuu maisemassa kasvillisuuden sekaan
suojapuuston taakse.

6.10 Maisemaan
Kaavaluonnoksesta on laadittu virtuaalimalli, joka antaa kdsityksen rakentamisen mittakaavasta ja naky-
mista.

Kuva 43: Nékymd virtuaalimallista, pohjoinen alue, sis. kulkuvdyld

Kuva 45: Virtuaalimallindkymé Vanajanlinnantieltd
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B

Kuva 47: Virtuaalimallindkymd lintuperspektiivistd, eteldstd
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Kaavan rakentamista ohjaavilla maarayksilla tavoitellaan ilmettd, joka voisi olla oheisen kuvan kaltainen:

j
: 3,
O
"

- s |}y

Kuva 48: Visiokuva tavoitellusta i/mestd. thdekuva:rl;lonkatalot

Ehdotusvaiheen palautteen johdosta kaavan istutuksia ja kasvillisuutta koskevaa kaavamaaraysta tarkennet-
tiin muotoon:

”Alueella sijaitseva hyvékuntoinen puusto tulee sdilyttéd. Puustoa voidaan harventaa ainoastaan rakennus-
ten ja kulkureittien kohdalla ja véhdisesti ndkymien avaamiseksi golfkentdille. Jdljelle jadvdn puuston elinolo-
suhteet on varmistettava siten, ettei kaatumisvaaraa ei synny. Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esi-
tettdvd suunnitelma kaadettavista puista sekd muista kasvillisuuteen kohdistuvista toimenpiteistd.”

Hyvakuntoisen puuston sailyttaminen varmistaa, etta alueen luonteelle ja visuaaliselle ilmeelle tarkeat ele-
mentit, kuten luonnonmukaiset nakymat ja vihrea ymparisto, sailyvat. Maarays estaa laajamittaiset hakkuut
javarmistaa, etta alue sailyy yhtenaisena ja esteettisesti miellyttdvana osana ymparoivaa maisemaa. Puuston
harventaminen ndakymien avaamiseksi golfkentélle tuo tarkkaan harkittuja visuaalisia aukkoja maisemaan.
Tama mahdollistaa toimintojen esille tuomisen rikkomatta maiseman kokonaisuutta. Jaljelle jadavan puuston
elinolosuhteiden turvaaminen takaa, etta alue pysyy pitkalla aikavalilla vehredna ja terveend, mika edistaa
viihtyisyytta ja luonnonmukaisuutta. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa vaadittava suunnitelma kasvilli-
suudesta takaa, etta toimenpiteet ovat hallittuja ja maiseman kannalta kestavid. Maarayksen tarkentaminen
lisdd maiseman suojelun varmuutta ja luo tasapainoa rakentamisen ja ympariston sailyttamisen valilla.
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6.11 Kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

6.11.1 Eteldinen osa
Eteldisen alueen osalta Pukinpuisto toimii nakymaa sovittelevana elementtina kohti Vanajanlinnaa. Korttelia
1 koskien on annettu kaavamaaraykset:

— ”Rakennukset tulee tehdd kattokaltevuuden, vdrityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla
yhtendisellé tavalla Vanajanlinnan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan milj6én suunnasta
ndhtynd”

— ”Istutettavat tontin osat tulee kdsitelld yhtendiselld tavalla kdyttden ympdristé6n sopivia puita ja pen-
saita. Rakennuslupavaiheessa on esitettévd istutussuunnitelma. Rakentamattomilla tontin osilla tulee
sdilyttdd olemassa olevaa puustoa. Rakennusten ja tien vdiliselld vyohykkeelld tulee séilyttdd suojapuus-
toa. Rakennusluvan yhteydessd on esitettévd puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista
ja sdilytettdvistd puista”

Eteldinen osa-alue on yleiskaavassa madritellyn kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun alueen ulko-
puolella, joten silld ei ole valittomia vaikutuksia siihen. Se sijaitsee kuitenkin kartanomiljéén ja golfkentan
avoimen maisematilan laidalla siten, ettd se vaikuttaa alueen maisemakuvaan. Maisemavaikutuksia on arvi-
oitu kaavarunkoty6hon 2009 liittyneessa maisemaselvityksessa.

Kaava-alueesta ja suunnitelluista rakennuksista oli 2009 kaavoituksen yhteydessa tehty 3D-malli ArchiCAD
11 -ohjelmalla. Rakennettavan kokonaisuuden maisemallisia vaikutuksia oli selvitetty mallista tehdyilla visu-
alisoinneilla.

HAVAINNEKUVA VANAJANLINNANTIELTA
Kuva 49: Maisemavaikutuksia kartanon ydinalueen suunnasta ja Vanajanlinnantieltd havainnollistanut valokuva ja 3D-
visualisointi 2009 (voimassa olevan asemakaavan selostus, Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy).

Kappolan alueen asemakaavaluonnoksen maardyksia eteldisen alueen osalta alueellinen vastuumuseo piti
lausunnossaan hyvina.
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6.11.2 Pohjoinen osa

Pohjoiselta alueen eteldosaan on alueen korkeimmalle kohdalle mahdollistettu kaavaehdotuksessa 500
kem?:n rakennusoikeus. Eteldkarkeen osoitettua rakentamista alueellinen vastuumuseo piti luonnosvaiheen
lausunnossaan korkeana. Alueen maastonmuodon huomioon ottaen 500 nelidn rakennuksen arvioitiin mah-
dollisesti nakyvan RKY-kohde Vanajanlinnalle.

Rakennuksen kerroskorkeus rajataan kaavaehdotuksessa enintddan kahteen. Rakennuksissa voi varsinaisen
kerroksen lisdksi olla joko kellari tai ullakko, mutta ei molempia samanaikaisesti.

Eteldakarjen rakennuksen nakymistd Vanajanlinnaan on tutkittu alueesta tehdylla 3d-mallinnuksella. Ilman
puustoa nakoyhteys on.

Kuva 50: Ndkymd Vanajanlinnan pihalta kohti pohjoisen alueen etelékéirjen rakennusta ilman puustoa. Suora nékéyh-
teys on.

Kuva 51: Sama ndkymdé Vanajanlinnan pihalta kohti pohjoisen alueen eteléikdrjen rakennusta. Malliin on liséitty laserkei-
laukseen pohjautuva puustotieto. Rakennus peittyy.

Kuva 52: Suurennokset kuvista, nuoli osoittaa uudisrakennuksen paikan. Vasemmalla malli ilman puustoa, oikealla puus-
ton kanssa.

Mallin puuston sijoittuminen ja korkeus perustuu Maanmittauslaitoksen valtakunnalliseen laserkeilausai-
neistoon. Laserkeilausaineisto on maanpintaa ja maanpinnalla olevia kohteita kuvaava kolmiulotteinen pis-
temadinen aineisto. Jokaisella pisteelld on x, y ja z koordinaattitieto ja se on luokiteltu esim. maanpinnan ja
korkeamman kasvillisuuden osalta. 3d-malli kdyttaa puuston esittamiseen laseraineiston puustoa esittdvia
pisteitd harvennettuna. Lisatietoa laseraineistosta on MML:n sivulla https://www.maanmittauslaitos.fi/kar-
tat-ja-paikkatieto/aineistot-ja-rajapinnat/tuotekuvaukset/laserkeilausaineisto-05-p .
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N&kyvyysmallinnus (ZVI)

Pohjoisen alueen eteldosaan korkeimmalle kohdalle sijoittuvan rakennuksen nakyvyyttd ymparistoon on tut-
kittu AutoCAD Civil2d 2020 — ohjelman Visibility Check / Zone of Visual Influence — tytkalulla. Ohjelmalle
maaritelldadn tarkasteltavan kohteen sijainti ja korkeus maastomallin pinnasta. Ohjelma laskee, miten kohde
nakyy ymparistoonsa. Alueet, joihin kohde ndkyy kokonaan, esitetdaan vihrealld. Alueet, joihin kohde nakyy
osittain, esitetdaan keltaisella. Alueet, joihin kohde ei ndy, esitetddn punaisella.

Alla olevista kuvista vasemmanpuoleinen mallinnus on tehty pelkallda maanpinnalla, oikeanpuoleiseen maas-
tomalliin on laskettu mukaan myos puustopisteet. Iman puustoa tehty mallinnus vasemmalla osoittaa koh-
teen nakyvan erityisesti kaakon ja eteldan suuntaan. Kuvassa on todettavissa nakyminen Vanajanlinnalle,
minkd myo6s havainnekuvat edelliselld sivulla osoittavat.

Oikealla olevassa mallinnuksessa puuston kanssa puusto estda kohteen nakymisen ymparistoon.

g

i i s

LN 3 £ s
Kuva 53: Nékyvyysmallinnus. Vasemmalla ilman puustoa, oikealla puuston kanssa.

Kohteen ja Vanajanlinnan valilla on niin paljon puustoa, ettd on epdatodennakdista, ettd nakoyhteytta syntyisi
lehdettomaankaan aikaan.
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6.12 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueelle osoitetaan kaavalla pddasiassa loma—asumista, mutta mahdollistetaan myos vakituinen asuminen.
Toteutumisen ja lisddntyvan loma- ja vakituisen asujaimiston myota elinkeinoeldaman asiakaskunta kasvaa,
milld todennéakoisesti on positiivinen vaikutus toimivan kilpailun kehittymiselle.

6.13 Ympadriston hairiotekijat

Alueiden ymparistdssa ei ole varsinaisia hairiotekijoita. Pohjoista alueen osaa ymparai viisi golfvaylaa. Raken-
nukset sijoittuvat lydntisuuntaan ndhden vasemmalle puolelle, mika turvallisuuden kannalta hyva asia, silla
useimpien harrastepelaajien huonot lyonnit kaartavat oikealle.

6.14 Nimisto
Kaavassa ei osoiteta uusia katuja tai puistoalueita.

7 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN

Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavan vastineet

Matkailupalvelujen alue (RM): Alue varataan mat-
kailulle ja siihen liittyville toiminnoille. Alueen suun-

nittelussa ja rakentamisessa tulee vaalia maiseman

ominaispiirteité ja turvata merkittévien luonto- ja

kulttuuriarvojen séilyminen.

Yleismaarays: Rakennettavaksi merkityt alueet on
tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan
kaavoittaa muitakin kuin pddkdyttétarkoituksen
mukaisia toimintoja, mikdli ne sopivat alueen luon-
tee-seen eikd niistd aiheudu haittaa pddkdyttétar-

koituksen mukaiselle kéytolle. Alueiden toteuttami-

sessa tulee varmistaa viihtyisd, turvallinen ja esteet-
tisesti laadukas ympdiristé niin autoilijan, pyordilijén
kuin jalankulkijankin ndkékulmasta.

Ulkoilureittiyhteys: Pohjoisella kaava-alueella on
osoitettu ulkoilureitti, jonka tavoitteena on sdilyttaa
yhteys itdosan metsiin.

Asemakaavassa korttelialueet on osoitettu "Loma-

asuntojen korttelialueiksi, jonne voi sijoittaa myéds
vakituista asumista".

Suunnittelussa ja rakentamisessa ohjataan maise-
man ominaispiirteiden vaalimiseen. Kaava ei uhkaa
merkittavien luonto- ja kulttuuriarvojen sailymista

Loma- ja vakituisen rakentamisen ulkoiset erot ovat
vuosikymmenien mittaan kaventuneet ja ero on ny-
kyaan vaikeasti havaittavissa ulospain. Molemmissa
korostuvat laadukas ja viihtyisd asuminen, raken-
teet ovat ulkoisesti samankaltaisia.

Vakituinen asuminen tuo alueelle ymparivuotista
vakautta, mika edistda alueen palveluiden kehitty-
mistd ja yllapitoa.

Loma- ja vakituisen asumisen sekoittumisessa voi
ajoittain olla haasteita elamisen rauhan suhteen.
Alue ei kuitenkaan ole luonteeltaan huvipainottei-
nen, joten ongelmia ei pidetd todennakoisina.

Seka vakituisen ettd loma-asumisen mahdollistami-
nen antaa alueelle joustavuutta elda kysynnan mu-
kaan.

Ko. ulkoilureitti sdilyy Iahes ennallaan, ainoastaan
vaihtoehtoinen kavelyreitti poistuu lyhyeltd mat-
kalta. Vanajanlinnan alueelta on hiekkateita pitkin
jokaisen oikeudella kulkuyhteys itdpuolen metsa-
alueelle. Nykyiseen yleiskaavaan merkitty ulkoilu-
reitti ei ole paareitti, eika itdpuolella ole mitdan laa-
jempaa retkeilyreittida mihin se yhtyisi. Golfkentan
ollessa auki ko. reitilla ei kenenkaan ulkopuolisen pi-
taisi turvallisuussyista kavella.
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Yleiskaavan tavoitteet Asemakaavan vastineet

Hulevesien hallinta: Asemakaavoituksessa tulee Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu huleve-

osoittaa alueellisille hulevesien hallintajéirjestelmille | sien hallintasuunnitelma. Hallintasuunnitelmassa ei

soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus sekd ohjeistaa @ esiteta tarvetta suurempien kosteikkojen tai pida-

kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa. = tysaltaiden merkitsemiseen itse kaava-alueelle.

Asemakaavoituksessa hulevesiselvitykset tulee laa- Suunnitelman pohjalta on annettu asemakaavassa

tia valuma-aluetasoisesti. rakennuspaikkoja koskevat hulevesien hallintaa
koskevat maaraykset. Alueen valuma-alueet on sel-
vitetty.

Asemakaava on yleiskaavan pdaperiaatteiden mukainen.
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8 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on seu-
raava:

8.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Kaava edistda osaltaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta ja tukee eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

Kaava luo osaltaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Kaavassa ei osoiteta erityisesti elinkeino- ja yritystoi-
minnalle alueita, mutta mm. asuntotuotannon kautta se tukee niita.

Alue tukeutuu ensisijaisesti jo olemassa olevaan rakenteeseen ja tukee siten edellytyksia vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle.

8.2 Tehokas liikennejarjestelma
Kaava tukeutuu olevaan liikenneverkkoon tehostaen sen kayttoa.

8.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Rakentaminen sijoittuu maastossa korkeimmille kohdille, mitad tukee varautumista sdaan aari-ilmicihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin hulevesien osalta. Rakentaminen ei sijoitu tulvavaara-alueille. Alu-
eella tai sen ldheisyydessa ei ole onnettomuusriskeja aiheuttavia toimintoja tai meluldhteita. Pohjoista alu-
een osaa ymparoi viisi golfvaylaa. Rakennukset sijoittuvat lydntisuuntaan nahden vasemmalle puolelle, mika
turvallisuuden kannalta hyva asia, sillda useimpien harrastepelaajien huonot lyonnit kaartavat oikealle.

8.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Itse alueilla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparist6ja tai luonnonperintdarvoja. Etdisyys valta-
kunnallisesti arvokkaaseen Vanajanlinnan kulttuuriymparistokohteeseen on riittava. Alueen luontoarvot on
selvitetty ja niiden sdilyminen on otettu huomioon. Alueella on riittavasti virkistyskdayttdon soveltuvia alueita
ja viheralueverkosto. Alueella on mahdollista toteuttaa bio- ja kiertotaloutta sekd edistda luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamista. Alueen ymparistoon jaa yhtendistda metsadaluetta.

8.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Alueella on valjyytta uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaava on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen.
9 KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN
Kts. maakuntakaavan tavoitteet, sivu 35.

Kaavassa on otettu huomioon alueen oleva kulttuuriymparistd. Kaava ei heikenna Natura 2000 -verkoston
perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdyttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.
Alueen suunnittelussa on turvattu olevat reitistot ja virkistysalueet seka niiden maisema- ja ymparistdarvot.

Kaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.
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10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennushankkeet edellyttdvat rakennuslupien lisdksi
tarvittavan kunnallistekniikan rakentamista (vesi, viemari, sahko, kulkureitit, jatehuolto). Toteuttamisen ai-
kataulu on sidoksissa kysyntaan.

Toteutuksessa on pyrittdva ottamaan huomioon ympariston kestavyyden periaatteet, kuten energiatehok-
kuus, ymparistoystavalliset materiaalit ja liilkenteen sujuvuus.

10.2 Istutuksista

Hameenlinnan rakennusjarjestyksen mukaisesti tontit on pidettdva niiden kayttotarkoituksen ja ymparoivan
alueen maankayton edellyttdméssa asianmukaisessa kunnossa. Tontti on liitettdvd ympardivaan maisemaan
tarvittaessa sopivin istutuksin.

Eteldiselld osa-alueella suositellaan sdilytettavan luonnontilainen metsakaista rakennusten ja naapuritontin
rajan valilld niin, ettd puuston leveys rakennuksesta rajalle olisi vahintddan 20 metria. Tama taydentaisi kaa-
vakartalla méaariteltya istutettavaa aluetta ja tukisi alueen maisemallisia arvoja.

10.3 Aitaaminen

Hameenlinnan rakennusjarjestyksen mukaisesti tonttien rajoille saa istuttaa tai rakentaa aidan. Ymparistoa
hairitsevien ulkovarastojen ymparille on istutettava tai rakennettava aita. Raja-aidaksi katsotaan korkeuttaan
lahempana rajaa oleva aita.

Aidan on materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja variltdan sopeuduttava ymparistoon. Piikkilanka-aita
on kielletty. Aidasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurille. Lupaa eivat edellytd seuraavat tonttien
valiset raja-aidat, jos tonttien omistajat tai haltijat sopivat asiasta keskenaan:

— Kasvillisuusaita. Istutettava aita on sijoitettava tontille siten, ettd sen oksisto ja juuristo taysikasvuisena-
kin pysyvat omalla tontilla, ellei naapurin kanssa ole toisin sovittu.
— Enintdan 1,5 m korkea rakenteellinen aita tai tukimuuri

10.4 Turvallisuus

Pohjoista alueen osaa ymparoi viisi golfvaylaa. Rakennukset sijoittuvat lyontisuuntaan nahden vasemmalle
puolelle, mika turvallisuuden kannalta hyva asia, silla useimpien harrastepelaajien huonot lyénnit kaartavat
oikealle. Harhalyontien mahdollisuus on suojapuustosta huolimatta silti hyva ottaa mahdollisuuksien mukaan
huomioon myds talojen ja terassien suunnittelussa.

10.5 Sammutusvesihuolto

Vesihuoltoverkoston osalta tule ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestdd sammutus- ja pelastustoi-
mien turvaamiseksi pelastustoimen kaytté6n soveltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia tai luon-
non sammutusvedenottopaikkoja (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien ohjeiden
mukaisesti.

Sammutusveden jarjestamistd koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuollosta vastaavalle toimi-
jalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot alueelliselle pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutus-
vesisuunnitelmaan.
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10.6 Hulevedet

Rakennusvaihe

Rakennusvaihe vaikuttaa hulevesien laatuun. Hulevedet laskevat useaan eri suuntaan, joista oleellisimmat
golfkenttien avo-ojien kautta Katumajarveen. Rakentamisen aikana pitda ottaa huomioon, ettei kiintoaine-
kuormitus lisddnny golfkenttien painanteissa tai vastaanottavassa vesistdssa. Rakennusvaiheen hallintame-
netelmat tulee suunnitella tapauskohtaisesti. Lisdohjeita on kaavaselostuksen liitteena 3 olevassa erillisessa
Hulevesiraportissa.

Toiminnanaikainen kasittely alueella

Tulevassa tilanteessa hulevedet kasitelldan ja viivytetddan suunnittelualueella. Rakennuspaikkakohtaisessa
hulevesien hallinnassa suositellaan menetelmia, joissa hulevetta imeytetdadan maaperaan, kuten vetta lapai-
sevien paallysteiden ja biopidatysalueiden kayttda. Lisaksi hulevesien laadullisessa hallinnassa suositellaan
kiinteistoille kiintoainetta erottelevia kaivoja ja suodatuspainanteita. Hulevesiad ei saa missdan tilanteessa
johtaa naapuritonteille.

Hallintasuunnitelmassa ei ndhda tarvetta suurten kosteikkojen tai pidatysaltaiden merkitsemiseen kaava-alu-
eelle. Suunnittelualue kuuluu laajempaan valuma-alueeseen, joten hulevesien vaikutukset tulee huomioida
erityisesti Nautalammin ja Katumajarven purkupisteissa. Katumajarven ollessa suosittu virkistyskohde on tar-
keaa kiinnittaa erityistd huomiota rakennusaikaiseen hulevesien hallintaan.

Lisdohjeita l6ytyy kaavaselostuksen liitteenéd 3 olevasta erillisesta Hulevesiraportista.

10.7 Rakentamisen yhteydessa havaittavat mahdolliset arkeologiset kohteet
Jos kaavaprosessin yhteydessa saadaan tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista kohteista, esimer-
kiksi kiviroykkioista tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.

10.8 Rakentamisen vaikutus naapurikiinteistéjen rakennusoikeuteen
Asemakaavassa alueelle osoitetun rakennusoikeuden maaralla ei ole vaikutusta rajanaapureiden kiinteisto-
jen rakennusoikeuteen.

10.9 Toteutuksen seuranta
Kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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