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Kappolan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Vuorovaikutusraportti

HANKE

Asemakaavoitus koskee Linna Golfin kentan keskella olevaa metsaista harjannetta (osa kiinteistosta
109-410-1-73) ja Ratsulankujan varressa olevan asemakaavan nro 2432 aluetta. Asemakaavalla py-
ritddan muodostamaan loma-asuntokorttelit, joka sallii myds vakituisen asumisen.

Suunnittelualueita on kaksi ja ne sijoittuvat Vanajanlinnan golfkentdn yhteyteen. Suunnittelualuei-
den koko oli ehdotusvaiheessa yhteensa 12,2 ha.
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Kuva 1: Kaavaehdotus
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EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN

Kaupunkirakennelautakunta paatti asettaa kokouksessaan 18.9.2024 ehdotuksen nahtaville
(MRA 27 §).

9.9.2024 paivatyn kaavaehdotuksen nahtaville panosta kuulutettiin Hameenlinnan Kaupunkiuuti-
sissa 2.10.2024.

Nahtavillaoloaika oli 3.10.2024 — 1.11.2024.

Lausuntopyynnét
Viranomaisille ldhetettiin lausunto-/ kannanottopyynt6. Lausuntopyynnon sai ottaa tiedonantona,
mikali mitaan erityista lausuttavaa ei olisi. Pyynnot lahetettiin:

e Hameen ELY-keskus

e Hameenlinnan kaupunginmuseo
e Hameen liitto

e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Elenia Verkko Oy

e HS-Vesi Oy

e Katumajarven suojeluyhdistys

e kaupungin eri yksikot

Palaute pyydettiin jattdamaan mieluiten sahkopostilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai
marja.suutari@hameenlinna.fi 1.11.2024 mennessa.

Asemakaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineisto olivat esilla kaupungin internet-sivuilla www.ha-
meenlinna.fi/kaavat.

Kirjeet
Rajanaapureille |ahetettiin kirjeet. Valmisteluvaiheessa mielipiteen jattaneet saivat kirjeen mukana
ehdotuskarttapienenndksen lisdksi myos valmisteluvaiheen vuorovaikutusraportin.

Asiakirjoihin oli mahdollista tutustua kaupungin internet-sivuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus -
Kappolan alue Linna Golf seka palvelupiste Kastellissa Wetterhoffinkatu 2.

Mahdolliset kirjalliset muistutukset pyydettiin osoittamaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toi-
mittamaan sahkopostitse kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai osoitteella Hameenlinnan kau-
punki, Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna 1.11.2024 klo 16.00 men-
nessa.
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PALAUTE
Palautteena saatiin 3 lausuntoa ja 2 muistutusta.
HANKE <.ttt ettt e e bt e et e e e bt e e e et e e bt e e e bt e e e bt e e eab e e s ab e e e eareeeenreeeanee 1
Ehdotusvaiheen KUUIEMINEN .........oiiiii et s s 2
PAlAULE .ttt e e bt e bt e e e bt e e e bt e e eabe e e eab e e s bt e s eareeeeareeeanee 3
LQUSUNNOT. ..ttt e e e e s et et e e e s s s e s b e et e e e e s s e rraeereeeeas 4
Katumajarven suojeluyhdistys. ..o e 4
Alueellinen VaStUUMUSEO .......c.ceiiiiiiiiiiiiiiceee e 6
HEMEEN THTEO . s 6
ELY-KESKUS ..ttt ettt e e bt e sttt e s bt e e e bt e e e bt e e s an e e e ane e e nreas 7
IMIUISTUTUKSET ..ttt ettt e et e s bt e e st e e sabe e e sabe e e sabeesenseeeanee 11
N 1R ] 41T 0 U o T PSR 11
N 1R ] 41T 0 01 o A 2 SRR 12
Toimenpiteet palautteen JORAOSTA ......ccciiiiiceeee e e ee e 13

Palautteista on poimittu raporttiin oleellinen osa.

Yksityishenkildiden henkil6- ja osoitetiedot on poistettu.
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LAUSUNNOT

KATUMAJARVEN SUOJELUYHDISTYS

Katumajarven suojeluyhdistys ry haluaa Kappolan asemakaavan valmisteluvaiheessa tuoda esille
huolensa ilmastonmuutoksen myota lisdantyvien rankkasateiden aiheuttamasta riskista Katumajar-
velle. Mielestimme Kappolan asemakaavoituksen yhteydessa on tarkeda tarkastella koko Iahiva-
luma-aluetta (Kappolan kaava-alue ja kaava-alueen ja jarven viliin jadva alue) jotta estetdan hule-
ja tulvavesien huuhtoutuminen Katumajarveen.

Sademaarien on ennustettu nousevan ilmastonmuutoksen myota 8—20 prosenttia vuoteen 2085
mennessa ja rankkasateiden voimistuvan. Rankkasateiden voimistuminen lisaa eroosioriskia ja va-
lunnan mukana valuma-alueelta vesiin padsevien ravinteiden ja kiintoaineiden maaraa. Tama voi
edelleen johtaa rehevoitymiseen ja samentumiseen vesistoissa ja sinilevakukintojen yleistymiseen
(Tallinen, 2020, ss. 3-5).

Suojeluyhdistys on yhteistydkumppaneineen tehnyt tyota vuosikymmenia jarven ravinnekuormi-
tuksen pienentamiseksi ja hyvan ekologisen tilan saavuttamiseksi. Tehdyn tyon tulokset ovat alka-
neet nakya jarven tilan kddntymisena parempaan suuntaan. Jarviveden ravinnepitoisuudet (fosfori,
typpi) ovat alentuneet vaharavinteisen jarven tasolle.

Hyvan kehityksen varmistamiseksi suojeluyhdistykselld on kaynnissa kolmivuotinen ELY-rahoittei-
nen Pro Katumajarvi- hanke (HAMELY/2278/2023), jonka tarkoituksena on vahentaa jarven ulkoista
ravinnekuormitusta valuma-alueelta. Tavoitteena on rakentaa kolme uutta uppopuupuhdistamoa
jarveen laskeviin ojiin, joista yksi on suunnitteilla Petajaharjunojaan.

Katumajarven suojeluyhdistys ehdottaa, etta Kappolan alueen asemakaavoituksen yhteydessa laa-
ditaan kokonaisvaltainen suunnitelma lahivaluma-alueelta jarveen laskeviin ojiin, joihin rakenne-
taan jarven ja golf-kentan viliselle maa-alueelle tulvavesia pidattavia rakenteita (esim. kosteikkoja,
pidatysaltaita). Tallaisia ojia ovat mm golf-kentan vaylien 15 ja 18 lapi kulkevat ojat. Suojaraken-
teilla voidaan estaa tulvavesien ajautuminen suoraan Katumajarveen ja vahentaa ravinnekuormi-
tusta. Osana suunnitelmaa toimii myos kaupungin alueella sijaitsevan Petdjaharjunojan laskeutus-
altaaseen suunniteltu uppopuupuhdistamo, johon on jo saatu kaupungin suostumus.

Vastine:

Yleiskaavamadrayksen mukaisesti Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hule-
vesien hallintajdrjestelmille soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus seké ohjeistaa kortteli-
ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Asemakaavoituksessa hulevesiselvitykset tu-
lee laatia valuma-aluetasoisesti.

Asemakaavan liitteend on kaavaa varten laadittu valuma-aluetasoinen hulevesien hal-
lintasuunnitelma. Suunnitelmassa on yleissuunnitelmatasolla esitetty alueen hulevesien
johtaminen, hallintamenetelmat, tulvareittiperiaatteet ja rakentamisen aikainen hule-
vesien hallinta.

[Imastonmuutoksen ennakoimiseksi sateen toistuvuudeksi on valittu 1/10a ja lasken-
nassa kaytetty 20 % tavallista suurempaa mitoitussadetta.

Selvityksen mukaan maankayton muutoksista huolimatta alueen hulevesivirtaamat kas-
vaisivat suhteellisen vahan.

Rakentamisella arvioidaan olevan vaikutuksia alueelta purkautuvien hulevesien laatuun.
Hulevedet suunnittelualueelta laskevat useaan eri suuntaan, joista oleellisimmat

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Vuorovaikutusraportti_E8.docx


http://www.fcg.fi/

Hameenlinnan kaupunki 5(13)
Kappolan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos, paivatty 9.9.2024
Vuorovaikutusraportti 10.12.2024 Katumajarven suojeluyhdistys

golfkenttien avo-ojien kautta Katumajarveen. Suunnitelmassa ohjeistetaan rakentamis-
vaiheessa varmistamaan, ettei kiintoainekuormitus lisddntyisi golfkenttien painanteissa
tai vastaanottavassa vesistdssa.

Lopputilanteessa hulevedet kasitellaan ja viivytetdaan kaava-alueella. Hulevesien hallin-
nassa suositellaan kaytettavan rakennuspaikkakohtaisia menetelmia, joissa hulevesia
imeytetddn maaperdan, kuten vetta lapaisevia paallysteita seka biopidatysalueita. Kiin-
teistoille suositellaan myds hulevesien laadullisessa hallinnassa kiintoainetta erottelevia
kaivoja ja suodatuspainanteita.

Hallintasuunnitelman pohjalta oli kaavaehdotukseen lisatty maarays:

"Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttéié maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen hule-
vesijdrjestelmddn. Rakennussuunnitteluvaiheessa on laadittava tonttikohtainen hule-
vesisuunnitelma, jossa esitetddn yksittdisten hallintamenetelmien sijainti, mitoitus ja
yksityiskohdat. Tonteilla on viivytettdvd hulevettd 1 m3 jokaista 100 m2 vettd Iépdise-
mdténtd pintaa kohden”.

Maardysta kehitetdaan edelleen muotoon:

"Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttéd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen hule-
vesijdrjestelmddn. Mikdli hulevesid ei saada imeytettyd maastoon, viivyttdminen tdy-
tyy tehdd mitoituksen mukaan: tonteilla on viivytettdvé hulevettd 1 m3 jokaista 100
m2 vettd Idpdisemdténtd pintaa kohden. Rakennussuunnitteluvaiheessa on laadittava
tonttikohtainen hulevesisuunnitelma, jossa esitetddn yksittdisten hallintamenetel-
mien sijainti, mitoitus ja yksityiskohdat.”

Hallintasuunnitelmassa ei esiteta tarvetta suurempien kosteikkojen tai pidatysaltaiden
merkitsemiseen itse kaava-alueelle.

Raportissa tarkastellut valuma-alueet ovat osa suurempaa valuma-aluetta, ja siksi suo-
sitellaan hulevesien vaikutukset otettavaksi huomioon seka Nautalammin etta Katuma-
jarveen purkavissa pisteissa. Erityisesti Katumajarvi on suosittu virkistyskohde Hameen-
linnan alueella, minka vuoksi rakennusaikaiseen hulevesien hallintaan kehotetaan kiin-
nittdmaan huomiota.

Asemakaavalla ei voida maarata kaava-alueen ulkopuolisista rakenteista, mutta asia voi-
daan korostetusti tuoda esille asemakaavaselostuksen luvussa ”Kaavan toteuttaminen”.

Kaupunki suhtautuu suojeluyhdistyksen kanssa tehtdvaan yhteistyohon myodnteisesti.
Kaupungilla on maanomistajana vastuu vesiensuojeluun liittyvissa toimissa. Tulvavesia
pidattavat rakenteet ovat erikoissuunnittelua vaativia kohteita ja asiaan taytyy palata
erikseen, tdman asemakaavoituksen yhteydessa toivottua suunnittelua ei voi tehda.

Vanajanlinnantien varressa samanaikaisesti vireilld olevassa Mettolan pientaloalueen
asemakaavassa on niin ikdan tehty hulevesiselvitys ja asiat tulevat sen myota huomioi-
duiksi myos siella rakentamisen yhteydessa.
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ALUEELLINEN VASTUUMUSEO

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueellinen  vastuumuseo ei edellyttanyt luonnosvaiheen lausunnossaan  15.1.2024
(KHVM/11/2024) kaava-alueiden arkeologista inventointia. Museolla ei ole kaavaehdotuksesta huo-
mautettavaa arkeologisen kultturiperinnén nakdékulmasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema

Vastuumuseo on edellisessd lausunnossaan (KHVM/11/2024) maininnut pohjoisen kaava-alueen
eteldakarjen suurimman rakennusoikeuden liian korkeana ja mahdollisuuden nakymayhteydesta Va-
najanlinnan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Kaavan ehdotus-
vaiheeseen rakennuksen vaikutusta maisemaan on selvitetty nakyvyysanalyysilla ja havainnekuvin,
joiden perusteella voidaan arvioida, etta alueella oleva puusto estaa nakymayhteyden muodostu-
misen. Lisaksi vastuumuseo on huomauttanut luonnosvaiheessa rakennuksen kerroskorkeudesta.
Korkeus on kirjattu kaavan ehdotukseen korkeintaan kahteen kerrokseen. Kanta-Hameen alueelli-
sella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa ehdotusvaiheeseen rakennetun kulttuuriympariston tai
maiseman osalta.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

HAMEEN LIITTO
Hameen liitto kiittad mahdollisuudesta lausua Hameenlinnan kaupungin Kappolan alueen asema-
kaavamuutoksen kaavaehdotuksesta ja toteaa, etta Hameen liitto ei anna asiasta lausuntoa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.
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ELY-KESKUS

Hameen ELY-keskukselta pyydetdan lausuntoa asiakohdassa mainitusta asemakaavaehdotuksesta.
ELY-keskus esitti aiemassa valmisteluvaiheen lausunnossaan huomioita kaavan ja yleiskaavan vali-
seen ristiriitaan, kaavaluonnoksen yleispiirteisyyteen, hulevesiin ja luontoa koskeviin selvitystarpei-
siin seka vaikutusten arviointiin liittyen. ELY-keskus esitti myos suunnitelman ilmastokestavyyden
arvioimista, erityisesti Himeenlinnan kaupungin ilmastotavoitteiden toteutumisen nakdkulmasta.

Vastine: Vaikutuksia ilmastoon on arvioitu selostuksen luvussa 6.4.

Kaavalliset lahtokohdat

Maakuntakaavassa alue on osoitettu VU - merkinnalla maakunnallisesti ja seudullisesti merkittd-
vdksi, vapaa-ajan tai matkailun kannalta térkedksi urheilupalvelujen alueeksi. Toiminnan laadun
mukaan alueilla on kulkurajoituksia. Alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tarpeellisessa maarin ottaa huomioon myds yleisen
ulkoilun tarpeet. Hairiota tuottavien toimintojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
alueen ymparistélle aiheuttamien haittatekijéiden vahentamiseen. Kaavan rakentamismaarayksen
mukaan alueelle on sallittua urheilu- ja virkistystoimintoja palveleva rakentaminen.

Hameenlinnan kantakaupungin oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2035 madrittelee kantakaupungin
vhdyskuntarakenteen ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa on pohjoiselle suunnit-
telualueelle osoitettu maakuntakaavan ohjausvaikutus huomioiden matkailupalvelujen alue (RM),
joka on varireunuksella osoitettu myos uudeksi/olennaisesti muuttuvaksi alueeksi. Aluetta ymparoi
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Eteldinen suunnittelualue on osoitettu RM-alueeksi ja pieni
osa siitd myos rakennussuojelualueeksi (SR/RM). RM-aluetta koskee kaavamaarays "Matkailupalve-
lujen alue. Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville toiminnoille. Alueen suunnittelussa ja raken-
tamisessa tulee vaalia maiseman ominaispiirteitd ja turvata merkittdvien luonto- ja kulttuuriarvojen
sdilyminen. Rakennettavaksi merkityt alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan
kaavoittaa muitakin kuin pddkdyttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikdli ne sopivat alueen luon-
teeseen eikd niistd aiheudu haittaa pddkdyttétarkoituksen mukaiselle kéytélle. Alueiden toteutta-
misessa tulee varmistaa viihtyisd, turvallinen ja esteettisesti laadukas ympdristé niin autoilijan, pyé-
rdilijgn kuin jalankulkijankin nékékulmasta.” Kaavaselostuksessa todetaan, ettd suunnitelma on
yleiskaavan mukainen. Asemakaavan kerrotaan myos sopeutuvan edelld kuvatun yleiskaavan koko-
naisuuteen, silla lahialueille on yleiskaavassa osoitettu pysyvaan asumiseen alueita, myos laajoja
asumisen reservialueita. Hankkeen ei myoskaan katsota poikkeavan merkittavasti yleiskaavasta.
Kaavaehdotuksessa esitetty RAO-merkintd mahdollistaa sekd loma- ettd pysyvan asumisen alueella.
Mikali kaikki rakennuspaikat toteutuvat pysyvana asumisena poikkeamista yleiskaavasta ei voida
pitdad vahaisena. ELY-keskus katsoo, ettd hanketta tulee arvioida tarkemmin, huomioiden MRL 39§:n
mukaiset yleiskaavan sisaltovaatimukset seka MRL 42 §:n yleiskaavan oikeusvaikutuksia koskeva
saados.

Vastine: Loma- ja vakituisen rakentamisen ulkoiset erot ovat vuosikymmenien mittaan
kaventuneet ja ero on nykyadn vaikeasti havaittavissa ulospain. Molemmissa korostuvat
laadukas ja viihtyisa asuminen, rakenteet ovat ulkoisesti samankaltaisia.

Vakituinen asuminen tuo alueelle ymparivuotista vakautta, mika edistaa alueen palve-
luiden kehittymista ja yllapitoa.

Loma- ja vakituisen asumisen sekoittumisessa voi ajoittain olla haasteita elamisen rau-
han suhteen. Alue ei kuitenkaan ole luonteeltaan huvipainotteinen, joten ongelmia ei
pidetd todennakoisina.
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Seka vakituisen ettd loma-asumisen mahdollistaminen antaa alueelle joustavuutta elda
kysynnan mukaan.

Loma-asutuksen ja vakituisen asutuksen liikkennetuotoksessa on eroja kayton tiheyden
ja liikkenteen ajoittumisen suhteen. Loma-asutus tuottaa satunnaista ja kausiluonteista
liilkennettd, painottuen saapumis- ja lahtopaiviin, kun taas vakituinen asutus tuottaa pai-
vittdista ja tasaisempaa liikennetta liittyen tyo-, koulu- ja asiointimatkoihin. Vakituisen
asumisen lilkennetuotos on suurempi.

Eteldisella osa-alueella, rakentamisen vahdainen maara huomioon ottaen, liikenteelliset
vaikutukset ovat vahaiset, vaikka koko alue toteutuisi vakituisen asumisen alueena.

Pohjoinen osa-alue liittyy liikenneverkkoon pohjoiskarjen kautta suuntautuen paaosin
keskustan suuntaan, mika vahentaa vaikutuksia Vanajanlinnan aluekokonaisuuteen.

Lisaksi tulee ottaa tarpeellisessa maarin huomioon Hameenlinnan koko kaupungin vireilla oleva
yleiskaavan uudistaminen, voimassa olevan yleiskaavan ajanmukaisuus ja mahdolliset muutostar-
peet Katumajarven lansipuolen alueilla.

Vastine: Tulevassa Hameenlinnan yleiskaavan paivityksessa on tarkoitus osoittaa Vana-
janlinnan Iahelld olevat loma-asuntoalueet vakituiseen asumiseen.

Luonto

Luonnosvaiheen lausunnossaan ELY-keskus on kehottanut tdydentamaan kaavaselostusta maasto-
kayntiin ja valokuviin perustuvalla kuvauksella alueen luonnonymparistosta, tarkastelemaan esiin-
tyyko suunnittelualueella rauhoitettua hameenkylmankukkaa (EN) tai kangasvuokkoa (VU) ja arvi-
oimaan elinymparistopotentiaalia luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille. Lisdksi ELY-keskus on tuo-
nut ilmi, etta lepakkoselvityksen tulee kattaa eteldinen osa-alue, mikali alueen rakennuksien purka-
mista tarkastellaan. Kaava-aineistoa on luonnosvaiheen jalkeen taydennetty hameenkylmankukka-
ja kangasvuokkokartoituksella, jossa on myds kuvattu selvitysalueen luonnonymparistoa. Selvityk-
sen perusteella kartoitettuja lajeja ei havaittu, minka lisaksi vastineessa on todettu, ettei rakennuk-
sia olla purkamassa.

Vastineessa todetaan, ettei suunnittelualueella ole Lajitietokeskuksen aineistoissa havaintoja luon-
todirektiivin liitteen 1V (a) lajeista. ELY-keskus huomauttaa, ettei lajihavaintojen puute poissulje la-
jien esiintymisen mahdollisuutta alueella. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan alueella toteutettu
tuore hameenkylmankukka- ja kangasvuokkokartoitus on tehty laadukkaasti, mutta selvityksen pe-
rusteella jaa epaselvaksi sijaitseeko selvitettyjen lajien lisdksi alueella luontodirektiivin IV (a) lajeille
soveltuvaa ymparistdoa. Esimerkiksi luontodirektiivin liitteen IV (a) lajin liito-oravan osalta kaava-
selostuksessa todetaan, ettei lajia havaittu vuosien 2005, 2008 ja 2024 kartoituksissa. Vuoden 2024
selvityksestd ei kuitenkaan tuoda ilmi, ettd selvityksessa oli kartoitettu lajin esiintymista. ELY-kes-
kuksen nakemyksen mukaan elinymparistopotentiaalia on syyta edelleen arvioida, ja mikali poten-
tiaalia esiintyy, on syyta tehda erillisselvityksia lajien esiintymisesta.
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Vastine: Eteldiselld alueella ei ole elinymparistépotentiaalia luontodirektiivin IV (a) la-
jeille. Pohjoisella alueella potentiaalia saattaa olla, mutta lajia ei ole havaittu vuosien
2005, 2008 eikd 2024 maastokdynneilld. Vuoden 2024 selvityksessa ei ollut kohdennet-
tua liito-oravakartoitusta, mutta maastokayntien havaintojen ja alueen kayttohistorian
perusteella lajia ei ole alueella esiintynyt.

Vuoden 2012 Katumajarven itdpuolen osayleiskaavan muutoksen selostuksessa pohjois-
aluetta kuvataan harvennettuna talousmetsana, joka ymparoi golfkentdn viherioita.
Metsatyypiltaan alue on kuivaa ja tuoretta kangasta, jossa valtapuulajina on manty. Vuo-
desta 2012 lahtien alueen kasittely on ollut vahaista ja se on pysynyt voimakkaasti ihmi-
sen muokkaamana.

Hulevesien hallinta

Kaavamaarayksissa maarataan ensisijaisesti imeyttamaan hulevedet maastoon ja toissijaisesti joh-
tamaan alueen sadevesiviemariin. Lisdksi tonttikohtaisesta hulevesien viivyttamisesta maarataan
mitoituksin. Mikali hulevedet saadaan imeytettyda maastoon, ei viivyttamiselle ole tarvetta. Maa-
rayksen voisi muuttaa sellaiseen muotoon, etta viivyttaminen taytyy tehda mitoituksen mukaan,
mikali hulevesia ei saada imeytettya maastoon.

Hulevesisuunnitelmassa otetaan huomioon ilmastonmuutoksen vaikutus rankkasateiden voimak-
kuuteen seka esitetaan alueen suunnittelun tulvareittiperiaatteet. Tulvareitit tulisi maaritella kaa-
vassa.

Vastine:
Huleveden viivytysta koskeva kaavamaarays muutetaan muotoon:

"Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttédd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen huleve-
sijdrjestelmddn. Mikdli hulevesid ei saada imeytettyd maastoon, viivyttdminen téytyy
tehdd mitoituksen mukaan: tonteilla on viivytettdvd hulevettd 1 m3 jokaista 100 m2
vettd Idpdisemdtdntd pintaa kohden. Rakennussuunnitteluvaiheessa on laadittava tont-
tikohtainen hulevesisuunnitelma, jossa esitetddn yksittdisten hallintamenetelmien si-
jainti, mitoitus ja yksityiskohdat”.

Tulvareitit

Hallintasuunnitelmassa ei ole maaritelty tulvareitteja. Kaavaselostuksen kuvassa 41 on
esitetty Pohjoisen alueen hulevesien luontaiset valumareitit rakennuspaikoilta ilman mi-
tadn toimenpiteita ja olettaen, ettd imeytyvyys olisi nolla. Tulvareittien pituus olisi kaa-
vakartalla huomattavan lyhyt ja ohjausmerkitys siten pieni. Huleveden viivytysta koske-
vaan madraykseen lisataan:

"Tulvareitit on suunniteltava ja toteutettava rakentamisen yhteydessd siten, ettd hule-
vesien hallittu johtaminen myds tulvatilanteissa varmistuu.”.

Vaikutusten arviointi

Kaavan mahdollistamaa maksimivaihtoehtoa, jossa erityisesti pohjoisempi kaava-alueen osa on ko-
konaisuudessaan osoitettu pysyvaan asumiseen, on tarkasteltu Idhinna maisemavaikutusten nako-
kulmasta. Vaikutusten arviointia esitetddn taydennettavaksi siten, etta se kattaa perustellen MRA
1§ mukaiset vaikutukset.

ELY-keskus esittaa vield arvioitavaksi onko puustoisen alueen muuttuminen rakennetuksi alueeksi
maisema- ja ilmastovaikutuksiltaan, maksimissaan toteutuessaan, niin vahadinen kuin

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Vuorovaikutusraportti_E8.docx


http://www.fcg.fi/

Hameenlinnan kaupunki 10 (13)
Kappolan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos, paivatty 9.9.2024
Vuorovaikutusraportti 10.12.2024 ELY-keskus

kaavaselostuksen vaikutusten arviointi antaa ymmartaa, ja onko ko. asumiseen tarkoitetun alueen
vaikutus yhdyskuntarakenteen eheyteen kaavaselostuksessa esitetylla tavalla pelkastdaan positiivi-
nen.

Edelld kuvattuja vaikutuksia koskevan [ahemman tarkastelun perusteella kaavaehdotukseen tulee
tarvittaessa tehda tarpeellisia muutoksia haitallisten vaikutusten vahentamiseksi.

Vastine:
Yleiskaavassa pohjoinen alue on matkailupalvelujen aluetta RM:

"Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville toiminnoille. Alueen suunnittelussa ja ra-
kentamisessa tulee vaalia maiseman ominaispiirteitd ja turvata merkittdvien luonto- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen”.

Suunnittelualueita koskee yleiskaavan yleismaarays:

"Rakennettavaksi merkityt alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan
kaavoittaa muitakin kuin pddkdyttétarkoituksen mukaisia toimintoja, mikdli ne sopivat
alueen luonteeseen eikd niisté aiheudu haittaa pddkdyttotarkoituksen mukaiselle kdy-
tolle. Alueiden toteuttamisessa tulee varmistaa viihtyisd, turvallinen ja esteettisesti laa-
dukas ympdiristé niin autoilijan, pyérdilijéin kuin jalankulkijankin nékékulmasta”.

Kaava on osa laajempaa Vanajanlinnan matkailu- ja virkistyspalvelujen alueen kehitysta.
Alueen sijoittuminen golfkentan viherididen valiin on huomioitu golfkentan suunnitte-
lussa ja toteutuksessa. Alueen lisarakentaminen merkitsee Vanajanlinnan alueen yhdys-
kuntarakenteen tiivistymista ja toimintojen monipuolistumista.

Toimenpiteet:

Istutukset ja kasvillisuus

Kaavaehdotuksessa oli pohjoisen alueen osalta maarays:
Pohjoinen:

“Istutettavat tontin osat tulee kdsitelld yhtendiselld tavalla kdyttden ympdristéon
sopivia puita ja pensaita. Tonteilla on pyrittévd sdilyttdmddn alkuperdistd puustoa
mutta nékymié voidaan avata”

Muokataan maardys muotoon:

"Alueella sijaitseva hyvéikuntoinen puusto tulee sdilyttdd. Puustoa voidaan harventaa
ainoastaan rakennusten ja kulkureittien kohdalla ja vihdisesti ndkymien avaamiseksi
golfkentidille. Jdljelle jédvdn puuston elinolosuhteet on varmistettava siten, ettei kaa-
tumisvaaraa ei synny. Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esitettdvd suunni-
telma kaadettavista puista sekd muista kasvillisuuteen kohdistuvista toimenpiteistd.”
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MUISTUTUKSET

YKSITYISHENKILO A

Pidan laadittua ja nyt esitettyd asemakaavaehdotusta kiinteistolla 109-410-1-73 (Kortteli 2) voi-
massa olevan yleiskaavan (hyvaksytty vuonna 2018) vastaisena. Ehdotuksen rakennuspaikkojen
suunniteltu maara seka siita aiheutuva toiminnan maara on selkeasti edelleen liian suuri yleiskaa-
vaan nahden.

Viittaan aiempaan luonnosvaiheen kuulemiseeni 31.1.2024 ja siina tuomiini luonnoksen epakohtiin.
Ehdotusvaiheen vastineissa annetaan erilaisia esityksia luonnoksen parantamiseksi, mutta ne siirre-
tdan useammassa eri kohdassa (mm. luontoselvitykset, talojen ja tonttien tiheys, hulevesisuunnitel-
mat yms) pdaosin tehtdvaksi vasta asemakaavan hyvaksymisen jalkeen. Esimerkiksi hulevesien ka-
sittely ja ylipaataan veden imeytyminen laajoilta sora-alueilta voi olla alueella haastavaa. Myos vesi-
ja viemarijarjestelma tulee olemaan iso ty0 ja sita vaikeampi seka kalliimpi toteuttaa mita enemman
rakennuksia on alueella. Taman vuoksi talojen koot pitdisi rajoittaa enintaan 1,5 -kerroksisiksi puu-
taloiksi (hirsi tai elementti) ilman kellari mahdollisuutta.

Vastine: Selvityksia on taydennetty viranomaisten ohjeistuksen mukaisesti. Asemakaa-
vassa halutaan sallia riittavasti joustavuutta, jotta toteutusvaiheessa voidaan ottaa huo-
mioon myds rakennuspaikkakohtaiset erityispiirteet. Rakennukseen saa aina rakentaa
kellarin, ellei sita ole erikseen kaavassa kielletty. Kellari sijoittuu padasiassa maan alle,
eika nay ulospain. Talojen ulospain nakyvaksi enimmaiskerrosluvuksi on maaratty enin-
taan kaksi. Rakennusten paaasialliseksi rakennusmateriaaliksi maarataan puu.

Esitetty rakennusoikeuskaan ei ole muuttunut luonnoksesta, vaikka usean muunkin lausunnon an-
tajan (ELY, Museovirasto ja HML Rakennusvalvonta) pitdvat asemakaavahanketta kohtuuttoman
suurena rakennusoikeutena alueelle kaiken kaikkiaan. Myos vakituisen asumisen alueen maara suh-
teessa loma-asuntoihin on lilan suuri eika palvele alueen luonnetta vapaa-ajan toiminnoille. Alueen
padasiallinen kaytto on golfkentta eika tiheasti rakennettu omakotitaloista koostuva asuinalue.

Vastine: Kaava ei maaraa vakituisen ja loma-asumisen suhdetta, vaan mahdollistaa mo-
lemmat kayttotarkoitukset. Tama antaa alueelle joustavuutta elda kysynnan mukaan.

Loma- ja vakituisen rakentamisen ulkoiset erot ovat vuosikymmenien mittaan kaventu-
neet ja ero on jo vaikeasti havaittavissa ulospdin. Molemmissa korostuvat laadukas ja
viihtyisda asuminen ja rakenteet ovat ulkoisesti hyvin samankaltaisia.

Vakituinen asuminen tuo alueelle ympaérivuotista elamaa ja vakautta, mikd edistaa alu-
een palveluiden kehittymista ja yllapitoa.

Loma- ja vakituisen asumisen sekoittumisessa voi olla haasteita elamisen rauhan suh-
teen. Alue ei kuitenkaan ole luonteeltaan huvipainotteinen, joten ongelmia ei pideta to-
dennakoisina.

Golfkentan suunnittelussa on aikanaan otettu huomioon kentdn keskelle sijoittuva met-
sasaareke. Kaava ohjaa alueen rakentamista siten, etta alue myos sailyy ulospdin met-
saisena rakentamisesta huolimatta. Tiivis asuinalue on suunniteltu tukemaan alueen
paakayttotarkoitusta — golfkenttdaa — luomalla infrastruktuuria ja elinymparistda, joka
houkuttelee kayttajia ja vahvistaa aluetta vapaa-ajan kohteena.
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Rakennusoikeus on arvioitu kaava-alueen kantokyvyn ja ymparistollisten arvojen mukai-
sesti. Suunnittelussa on pyritty I0ytdmaan tasapaino golfkentan, virkistysalueiden ja
asuinrakentamisen valilla, huomioiden myds lausunnoissa esille tuodut nakdkohdat.

Yksittdisend huomiona on asemakaavan alueen metsén muuttaminen asuinkdyttéén metsdlain sdd-
ddnnén mukaan. Aineistosta ei mistddn I6ydy tietoa onko alueella erityisen tdrkedd elinympdrist6d
(Metsdlaki 10§ 2 mom). Tdmd nousee esille, koska naapurikiinteistéilld (2 kpl) idén puolella on tél-
laista aluetta (toisella alue rajoittuu suoraan golfkenttddn).

Vastine: Lahimmat Metsalakikohteet on esitetty selostuksen kuvassa 18 sivulla 16.

Olen samaa mieltd siitd, ettd Vanajanlinnan alueella néikyvdit rakennukset pidetéiéin mahdollisimman
samankaltaisena arvokkaana kulttuuriympdristénd kuten se on tdhdnkin asti ollut.

Asemakaavaehdotukseen pitdd lisdksi merkité selvdsti, ettd rajanaapureina oleville kiinteistdoille pi-
tdd jattdd rakennusoikeutta tulevaisuutta varten. Tdmd asemakaava ei saa yksipuolisesti syodd
koko Kappolan alueen rakennusoikeuksia ja siten viedd mahdollisuutta kehittéié pienempi muotoista
elinkeinotoimintaa ja palveluita golfkentén ja Vanajanlinnan ldheisyydessd. Kaikenlaisten palvelui-
den kehittdminen monipuolisesti alueella on paljon tdrkedmpdid, kuin yksipuolinen asuin- ja lomara-
kennusten lisddminen. Asia pitdd siis olla esilld asemakaavassa kirjattuna, eikd sitd saa endd jéttdd
pelkkien puheiden varaan. Tétd asiaa olen pitkdjdnteisesti ajanut eteenpdin ldhes 20 vuoden ajan.

Vastine: Asemakaavassa alueelle osoitetun rakennusoikeuden maaralla ei ole vaikutusta
rajanaapureiden kiinteistdjen rakennusoikeuteen. Kirjataan tiedoksi kaavaselostuksen
loppulukuun ”Asemakaavan toteuttaminen”.

YKSITYISHENKILOT B
Vastustamme kaavamuutosta, koska

1) alue on suunniteltu liian Iéhelle rajaamme (Osoite)
2) alue tulee olemaan liian tihedsti rakennettu

3) nykyisen asumisen aikana, metsépalovaroituksen aikaan rajalle on sytytetty nuotioita loma-asuk-
kaiden toimesta. Ndmdi tilanteet tulee lisddntymddn.

4) nykyisen asumisen aikana, alueen ihmiset tulivat kévelemddn pihallemme
5) nykyisen asumisen aikana loma-asukkaat ovat roskanneet metséié kompostiin kuuluvilla jétteillé
6) naapurimme alueelle on heitetty rakennusjdtettd ja kaadettu maa-ainesta alueen pohjoispuolella

7) hdiriét ja kauttakulut rajalla tulee lisééntymddn, puiden taimia tallataan, tehddédn omia polkuja
naapurin metsdéén

8) tonttimme arvo laskee

Jos vastustuksestamme huolimatta kaupunginhallituksen pdédtds on jatkaa asuntoalueen toteu-
tusta, haluamme ettd suunnittelussa otatte huomioon seuraavat seikat:

1) Lédhimmdn loma-asunnon ja tonttimme rajan vilillé on oltava luonnontilaista metsdd vd-
hintddn 20 metrid. Meiddn rakennusluvan saamisen edellytyksend oli, ettei se saanut nékyd
Vanajanlinnalle ja hdirité Vanajanlinnan toimintaa, siispd meillékin on oikeus vaatia, ettd
mokit rakennetaan tarpeeksi kauas yhteisestd rajasta, siten etteivét ne ndy talollemme!
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2) Rakentaja rakentaa raja-aidan, jotta asukkaat eivit eksy meiddn puolelle ja tietévdt missd
raja kulkee

3) Rakentaja tekee salaojitukset siten, etteivdt ‘hulevedet’ rasita naapurien tontteja: kaivoja,
ojituksia, kasvillisuutta, eikd tiestéd.

4) Kaupungin tulee ehdottomasti jdrjestdd tiedotustilaisuus alueen nykyisille asukkaille.
Tdmd auttaisi tiedon kulussa, ja olisi mahdollisuus saada vastauksia kysymyksiin, jotka var-
masti askarruttava monia, tdllaisen massiivisen hankkeen tullessa ndin ldhelle asukkaita.

Vastine:

Eteldisen asemakaava-alueen rakennuspaikat ovat samat kuin jo vuonna 2009 vahviste-
tussa asemakaavassa.

Paloturvallisuus kuuluu asukkaiden ja maanomistajien vastuulle. Tapauskohtaiset hai-
riot eivat ole suoraan kaavoituksella hallittavia, mutta niitd voidaan huomioida suunnit-
teluratkaisuissa (esim. viherkaistojen sailyttaminen).

Alueen kayton hairiot: Liikkumis- ja roskakayttaytyminen sekd rakennusjatteet ovat
merkittavia huolenaiheita, mutta ne kuuluvat kdayténvalvonnan ja ymparistéviranomai-
sen toimivaltaan.

2. Ehdotukset, jos kaavamuutos etenee:

Suoja-alueen sadilyttaminen: Kaavaselostuksen lukuun ”Kaavan toteuttaminen” voidaan
sisallyttaa suositus luonnontilaisen metsakaistan sdilyttamisesta tonttien ja rajan valissa
(esim. 20 metria).

Raja-aidan rakentaminen: Aita voidaan toteuttaa, mutta rakentamisvelvoite kuuluu
yleensa kiinteistonomistajille, ei kaavaratkaisulle.

Salaojitukset ja hulevedet: Rakentamisvaiheessa on noudatettava hulevesisuunnitel-
maa, jossa varmistetaan, ettei vesia johdeta naapuritontille.

Toivetta yleisesta tiedotustilaisuudesta ei ole esitetty muissa yhteydenotoissa. Suunnit-
telualue rajoittuu ainoastaan yhteen olemassa olevaan rakennuspaikkaan. Pohjoinen
osa-alue on kokonaisuudessaan Linna Golfin hallinnoiman alueen keskella. Tarvittaessa
on jarjestetty ja voidaan edelleen jarjestaa keskinaisia palavereja.

TOIMENPITEET PALAUTTEEN JOHDOSTA

Kaava-asiakirjoihin tehddan tdaydennyksid vastineissa esitetyn mukaisesti. Muutokset koskevat
maanomistajaa, joka on muutokset hyvaksynyt, eikd kaavaa ole siten tarpeen asettaa enaa uudel-
leen ehdotuksena nahtaville.
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