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1 PERUS- JA TUNNISTE TIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Possentie 7

Asemakaava, kaavan nro 2652

Kaava-alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee tontteja 109-5-35-3 ja 109-404-1-4

Suunnittelualueen pinta-ala on 2473 m?

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Heidi Mononen

heidi.mononen@hameenlinna.fi

puh. 050 575 4049

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 2. krs
13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva: 9.12.2024
Kaupunkirakennelautakunta: XX.Xx.2025
Kaupunkirakennelautakunta: XX.Xx.2025
Lainvoimakuulutus: XX.XX.202x
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Keinusaaressa Possentien varressa, noin 0,8 kilometria kaupungin

keskustasta koilliseen. Sijainti on esitetty selostuksen kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaupungin tavoitteena on korjata voimassa olevan asemakaavan tontti nykytilanteen mukaiseksi.
Katualueella sijaitseva uloke (u) alapuolisine rakenteineen on tarkoitus liittaa korttelin 35 tonttiin

numero 3.

1.4 LITTEET

1—Tilastelomake
2. Kaavaluonnos

3 Miclipiteet i kset|
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2 LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUALUEEN OLOT

Kuva 1. Suunnittelualue.

Suunnittelualue sijaitsee Himeenlinnan Keinusaaressa, Possentien varressa. Muutoksenalaiset
kiinteistot 109-404-1-4 ja 109-5-35-3 sijaitsevat korttelissa 35 ja suunnittelualueen koko on noin
2473 m2. Tontille on rakennettu vuonna 1989 n. 5230 k-m? kokoinen hotellirakennus ja siella
harjoitetaan viela tandkin paivana hotellitoimintaa. Suunnittelualueen lahiympariston
rakennuskanta on uusiutunut viime vuosikymmenilla. Rakennuskanta koostuu 1920, 1950, 1970,
1980, 2000, 2010 ja 2020- luvuilla valmistuneista rakennuksista. Pddosa rakennuskannasta on

kuitenkin 1950-luvulta.

Hotelli Vaakunan paikalla Possentiella sijaitsi pitkddn Kaloisen sahalaitokset. Hotelli rakennettiin

alueelle vuonna 1989.
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2.1 SUUNNITTELUTILANNE

2.1.1 Maakuntakaava
Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen
liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.

Kuva 2. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C).

Lisdksi alue on maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a, johon kuuluu muun
muassa Paavo Cajanderin kadun lansipuolinen yhtendinen 1940-50-lukujen kerrostalokortteli, joka
muodostaa kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Alueella sijaitsevan matkustajakoti
Vanajan klassisistinen liike- ja asuinrakennus on rakennettu 1928 (ark. Arvo Hanninen). Lisaksi
rautatieaseman vierelld on aikanaan sijainnut Mensan tehdas, joka oli alkujaan 1927 perustettu

Sotilassailyke Oy.
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2.1.2 Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kantakaupungin yleiskaava 2035, joka on tullut
lainvoimaiseksi v. 2018. Siinad suunnittelualue on osoitettu palvelu- ja hallintopainotteinen

keskustatoimintojen alue CP.

Suunnittelualueella kulkee padpyorailyreitti Possentien vieressa. Suunnittelualueen,

lounaispuolelle on osoitettu myos ulkoilureitti. Alueen vieresta kulkee kansallisen kaupunkipuiston

aluerajaus, joka ei kohdistu suunnittelualueeseen.

Kuva 3. Suunnittelualueen rajaus yleiskaavassa.

2.1.3 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 1902, joka on vahvistunut 8.12.1987. Kaavassa kiinteisto

109-5-35-3 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).

Kiinteistd 109-404-1-4 on osoitettu kaavassa ulokkeeksi (u), johon on jatettava vahintdan 3 m
korkea ja levea kadun tasossa oleva kulkutie yleista jalankulkuliikennetta varten. Kulkutien

ylapuolelle rakennettavan rakennuksen kannatuspilari voidaan rakentaa katualueelle.
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Possentien katualueella sijaitseva kolmio on osoitettu ulokkeeksi (u), johon on jatettavavahintaan

3 m korkea ja leved kadun tasossa oleva kulkutie yleista jalankulkuliikennetta varten.
Kulkutien ylapuolelle rakennettavan rakennuksen kannatuspilari voidaan rakentaa katualueelle.

Nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5300 k-m? ja rakennuksen suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu V %. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Lisaksi Possentiehen ja puistoalueeseen (VP) rajautuva rakennusalan

suurimmaksi sallituksi kerrosalaksi on osoitettu I.

LPA-korttelialueeseen rajautuva rakennusala on osoitettu auton sailytyspaikan
rakennusalaksi (a). Rakennusalalle rakennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on
Il.
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Kuva 4. Ote voiimassa olevasta asemakaavasta.
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Tontilla on osoitettava vahintaan 10m? yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa

tilaa kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintaan yksi autopaikka
kutakin 95 m?asutokerrosalaa kohti, kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan kerrosalan
100 m? kohti, kutakin hotellin 4 vierasvuodetta kohti seka kutakin ravintolan ja

kokoushuoneen 10 istumapaikkaa kohti.

Osa korttelin 35 tontin 3 autopaikoista on osoitettu viereiselle LPA-alueelle.
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Kuva 5. Suunnittelualueen rajaus asemakaavassa.

2.14 Maanomistus

Kiinteiston 109-5-35-3 maanomistus on Himeenmaan Kiinteistot Oy:llla, kun puolestaan kiinteisto

109-404-1-4 kuuluu Hdmeenlinnan kaupungille.




Selostus, Possentie 7
10.1.2025

2.15 Muut suunnitelmat ja paatokset

Suunniteltavan kiinteiston vieresta kulkee HS-Veden vesihuollon putkilinjat, joihin tontti on

liittynyt. Lisaksi Puistoalueella kulkee kaukolampoputtkiverkko, johon tontti on myds liittynyt.

Alueella syntyville hulevesille on rakennettu hulevesiviemariverkostot Possentien katu- ja viereisen

puiston alueille.

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi rakennusjarjestyksen 28.1.2019 ja sitd noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa silta osin
kuin asemakaava ei toisin maaraa. Nykyisen rakennusjarjestyksen uudistusty® on aloitettu
viemalla rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyttavaksi 6.2.2024. Kaupungin uusi rakennusjdrjestys pyritdaan
saattamaan valtuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2024 lopussa, koska uusi rakentamislaki tulee
voimaan 1.1.2025. Tarkoituksena on saada rakennusjarjestys sisallollisesti sekd myds muodollisesti
vastaamaan uutta rakentamislakia. Valmisteluun liittyvassa hallintomenettelyssa noudatetaan
nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaista menettelyd, koska prosessi on tarkoitus saattaa

valmiiksi vuoden 2024 puolella.

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on

EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Aloite asemakaavan muuttamiseen on tullut kaupungilta. Kaavoitustyon kaynnistaminen on tehty

kaavoituspaallikon paatokselld 9.12.2024. Asiakirjojen valmistelu on aloitettu joulukuussa 2024.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §&:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka
|[ahiympariston kayttajat
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu ja rakennusvalvonta
e Hameen Ely -keskus

e Kanta-Hameen vastuumuseo

3.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireilletulo: 9.12.2024

Kaavamuutostyon vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavilldolosta ilmoitetaan yhta aikaa

[ahettamalla naapureille kirje seka kuuluttamalla Himeenlinnan Kaupunkiuutisissa 15.1.2025.

Asemakaavan muutoksen laatimisen aloitus ja kaavatyohon liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma saatettiin viranomaisille tiedoksi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa

15.1.2025.
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Kaavaluonnoksesta pyydettaan kommentit tai lausunnot valtion ja kunnan viranomaisilta ja

hallintokunnilta seka verkostojen haltijoilta.

Asemakaavaehdotuksesta annetaan viranomaisille jalleen mahdollisuus antaa lausunto

tarvittaessa.

Luonnosvaiheen kuuleminen: 22.1. - 7.2.2025

Valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan Hameenlinnan kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla. Naapureita tiedotetaan kirjeelld, muita osallisia sdhkopostilla. Viranomaisilta ja

yhteistyétahoilta pyydetaan kommentit / lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (14 pv), jolloin asiakirjoihin voi tutustua myds
kaavoitusyksikossa tai Palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu
palaute toimitetaan Kastellin palvelupisteeseen, kaavoitusyksikkoon Wetterhoffinkatu 2, 2. krs tai
sahkopostilla mypalvelupiste@hameenlinna.fi. Suullinen palaute voidaan antaa suunnittelijalle tai

soittamalla asiakaspalvelunumeroon.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: xx.xx. — xx.xx.202x

Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaehdotuksen ja tonttijaon asettamisesta julkisesti
nahtaville 14 paivan ajaksi. Siita ilmoitetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa, kaupungin
sahkadisella ilmoitustaululla ja naapureille lahetetdan kirje. Sahkoéisen ilmoitustaulun osoite on

http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavana (MRL 65§, MRA 278) osallisten lisaksi kaikki kunnan
jasenet voivat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta
osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan osoitteella: Himeenlinnan kaupunki,
kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, 13101 Hameenlinna tai sahkopostilla

mypalvelupiste@hameenlinna.fi.

Kaavaehdotus vieddan kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyttavaksi arviolta kesalla 2025.

10
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Hyvaksyminen: xx.xx.202x

Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana. Valitusaika on 30 vrk

kaupunkirakennelautakunnan paatoksen julkipanosta.

Lainvoimaisuus

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi kun hyvaksymispaatos kuulutetaan valitusajan jalkeen. Tama

edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL - Maankaytto- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytt6- ja rakennusasetus

3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on korjata kiinteistéjen 109-404-1-4 ja 109-5-35-3
voimassa olevan asemakaavan mukaista tonttijakoa, jossa ulokkeeksi (u) merkitty alueen osa

liitetdan AL-tonttiin.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Tontin 109-5-35-3 AL-korttelialueen raja on siirretty kulkemaan kiinteiston 109-404-1-4 ympari,

jolla sijaitsee sijaitsee hotellin uloke (u). Kortteliin 35 muodostuu uusi tontti numero 5.

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on jatetty ennalleen, joka on osoitettu kerrosalaneliometreina
(5300 k-m?). Kayttotarkoitus on sailytetty asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen

korttelialueena, joka on osoitettu kaavamerkinnalla AL.
AL-tontti laajenee n. 32 m?, jolloin tontin kokonaispinta-alaksi muodostuu 2473 m?2.

Asemakaavan yleismaarayksia paivitetdan ajoneuvo- ja polkupyorapaikoitusten osalta siten, etta

ne vastaavat kaupungin uutta pysakointiohjelmaa.

Kansallisen kaupunkipuiston rajausta on jatkettu kaavaan lounaispuolisen korttelinrajan kohdalta.

11
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Suunnittelualueen rakennusalan rajat, rakennusten suurimmat kerrosalaluvut sdilyvat ennallaan.
Kaavamaarayksissa autopaikkoja koskevat maaraykset on paivitetty kaupungin uuden

pysakdintiohjelman mukaisesti:

Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka
- kutakin asuinrakentamisen 120 k-m? kohti
- kutakin liike- ja toimistorakentamisen tai muun palvelun 70 k-m? kohti

-kutakin majoitusliikerakentamiseen 200 k-m? kohti

Autopaikkoja saa sijoittaa tontille ainoastaan auton sailytyspaikan rakennusalalle (a). Tontille

sijoitettavat autopaikat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden estamatta.

Rakennettaessa on AL-korttelialueilla osoitettava vahintaan yksi polkupyorapaikka
-kutakin asuinrakentamisen 40 k-m? kohti

-kutakin liike- ja toimistorakentamisen 100 k-m? kohti.

Vahintaan puolet pyorapysakointipaikoista on rakennettava katetuiksi.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastossa tulee huomioida polkupy6ran peravaunun ja
erikoispyorien sailytyksen vaatima tila 1 erikoispyora, tai peravaunu tai muu liikkkumisen apuvaline,

jokaista alkavaa 1 000 k-m? kohti.

Leikkipaikkoja koskeva maarays, jonka mukaan “tontilla on osoitettava vahintdan 10 m? yhtenaista
leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti”, jaa

ennalleen.

Asemakaavassa hyvaksytaan sitova tonttijako tontille 5.

3.5 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia. Muutoksella todetaan tontin nykyinen kaytto.
Tontin 109-5-35-3 pinta-ala kasvaa n. 32 m?, kun voimassa olevan kaavan mukainen uloke (u)

liitetddan AL-kortteliin. Alueen rakennusalan rajaukset eivat muutu kaavamuutoksen myota.

12
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Kaavamaarayksia on paivitetty pysakdoinnin osalta, jotta ne vastaisivat kaupungin uutta

pysakdintiohjelman normeja.

Kaava mahdollistaa tonttijaon muodostamisen nykytilanteen mukaiseksi. Rakennusoikeus sailyy
ennallaan. Merkittavia kaupunkikuvallisia tai maisemallisia vaikutuksia ei tule kaavamuutoksen
myota, eika siita aiheudu heikentavia vaikutuksia alueen kulttuuriperintéon tai rakennettuun
ymparistoéon, koska alue on jo toteutunut alkuperaisen asemakaavan mukaisesti vuosikymmenia

sitten.

Kaavamuutoksella ei ole mydskaan heikentavia vaikutuksia alueen ja lahiympariston ihmisten
nykyisiin elinoloihin, elinymparistdéon tai elinkeinoelamaan, eikd se mydskaan tuota haittaa
elaimistoélle, luonnonmonimuotoisuuteen tai -olotiloihin. Yhdyskuntarakenne pysyy ennallaan

kaavamuutoksen toteutuessa, eikd se muuta alueen liikennemaéria.

Kiinteistolla muodostuvat hulevedet eivat tule lisaantymaan kaavamuutoksentoteutuessa, silla
rakentaminen on jo toteutunut, ja nykytilanteessa hulevedet johdetaan kunnalliseen

hulevesiviemariverkostoon.

Koska kaavamuutoksella todetaan nykytilanne, ei silla ole ilmastollisia tai ymparistoa koskevia

heikentavia vaikutuksia.

3.6 TAVOITEAIKATAULU

Kaava pyritadan saamaan ehdotuksena lautakunnan kasittelyyn kevaalla 2025. Tavoitteena on

kaavan hyvaksyminen kesan 2025 aikana.
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4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan tultua lainvoimaisiksi, voidaan suunnitelmien mukaiset hallin muutosty6t aloittaa.

Hameenlinna 10. paivana tammikuuta 2025.

Hannes Hakkinen

kaavoituspaallikko
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