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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:
Kaava nro 2588 )
MOREENIN ETELAOSAN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kuva Selitys

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja
T- 1 5 myymalatiloja. Myymalatiloja saa rakentaa enintdan 100 m?,
Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamétta varastointinyllystoja
seka niiden kantavia vélitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m
l&hemmaksi naapuritontin rajaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely-, myymala- ja tilaa
T-20 vaativaa erikoistavarakaupan tiloja. Myymalatiloja saa rakentaa enintd@n 2000 m?. Alueelle ei
saa sijoittaa péivittaistavarakaupan myymalaa. Rakennukseen saadaan sijoittaa
rakennusoikeuden estamatta varastointihyllystoja seka niiden kantavia valitasoja. Rakennuksia
ja varastoja ei saa sijoittaa 6m lahemméksi naapuritontin rajaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakéayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja myymalatiloja.
T-2 1 Myymalatiloja saa rakentaa enintdan 100 m,

Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointihyllystdja seka niiden
kantavia valitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m lahemmaksi naapuritontin
rajaa. Alueelle voidaan sijoittaa pysakéintia ilman rakennuksen rakentamisvelvoitetta.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakointialue, jolle voidaan sijoittaa raskaan liikkenteen pysakéintia ja polttoaineen
jakelun kylmaasema.

H o

Huoltoasemarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa huoltamotoimintaan liittyvia
LH kahvila-, ravintola- ja myymalatiloja 3000 k-m2

Suojaviheralue. Alueelle voidaan rakentaa tasausaltaita, avo-ojia, maanalaisia viemareita tai
—V 2' muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita.
- 'Y

Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa alueen rakentamisesta muodostuvia ylijg@méamaita ja
pilaantumattomia pintamaita, jotka tulee maisemoida.
Alueen puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa uutta.
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3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelialueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

22 HF

Kaupunginosan numero ja nimi.

Q7

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero

3
Kadun nimi.
MOREENIKATU
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
50
_ _ Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
'|_ 20m _|
L = |
_ _ Rakennusala.
I Bl
L

e

Ohjeellinen puistomuuntajan paikka.
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Ohijeellinen maston sijoituspaikka.

emt
- ]

Ohijeellinen pumppaamon paikka.

L&t

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
[ 5 _l
L= |

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa alueellisia hulevesien viivytysrakenteita.

hule
L ]

Alueen osa, jolle tulee istuttaa monilajisia puuryhmia.

o O 0O
Katu.
L L Ohjeellinen ajoyhteys.
ajo
L o Yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.
Il ee |[1]

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa. Alueelle voidaan rakentaa hulevesien hallintaa
. ———— varten tarpeellisia ojia ja sijoittaa kunnallisteknisia verkostoja.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohijeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen sadevesien viemardintia varten rakennettavan avo-ojan tai maanalaisen viemarin
sijainti.
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L Ohijeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.
oja-1
Eritasoristeys.
e
Kadun tai likennealueen alittava kevyen likenteen yhteys.
a
Kadun tai likennealueen alittava katualue.
a
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
= E— o
o U oo
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
S i e i
_ _ Suojavybhyke. Alue tulee sailyttaa puustoisena ja huomioida ympariston olosuhteiden
[ 1 | | séilyttamistarve.
SV-
L
_ _ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
A luo |
L

hule(2m?,12h)

Merkintd osoittaa, etté vetta [apaisemattomiltd pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa
kiinteistolla. Suluissa oleva lukusarja ilmoittaa kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen
kuutiometreind kutakin 100 paallystettyd m? kohti ja viivytysrakenteiden tyhjenemisajan
tunteina. Jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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YLEISMAARAYKSIA:

Rakennusten seindlinjan tulee olla tontin rajan suuntainen. Julkisivua tulee jasennella ja
rytmittdd hallitusti julkisivumateriaalein, katoksin ja aukotuksin. Julkisivuissa tulee olla yksi
paamateriaali, -tyyli ja -varitys. Rakennusten ikkunoita tulee mahdollisuuksien mukaan
suunnata kadulle pain. Toimisto-osa ja henkilokunnan taukotilat tulee pyrkia sijoittamaan kadun
puoleiselle osalle rakennusta.

Katuihin ja LT-alueeseen rajoittuvilla tontinosilla osa rakennusten kadun ja valtatien
puoleisesta julkisivusta tulee valaista. Pddosaa LT-alueen puoleisista julkisivuista tulee lisaksi
korostaa taustavalaistulla puurimoituksella tai rei'itetylla / perforoidulla elementilla. Valaistus ei
saa hairité valtatien likennetta.

Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessé tulee huomioida
rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa ja pyrkia sopeuttamaan véritysta vallitsevaan
ymparistoon. Valaisimia ei saa sijoittaa yli 20 metrin korkeuteen.

Mainoslaitteet tulee kiinnittaa sein&én. Tontin kadun puoleiselle rajalle voidaan sijoittaa
mainoskyltti, joka on yhtendinen Moreenin muun alueen kanssa.

Autopaikkoja tulee varata vahintaan toimistotiloilla 1 ap / 100 k-m?, teollisuus- ja
tuontantotiloilla 1 ap / 200 k-m?, varastotiloilla 1 ap / 400 k-m? ja myymalatiloilla 1 ap / 50 k-m?
kohti. Jokaista tontin 200 k-m? kohti on rakennettava yksi polkupyérapaikka. V&hintaan puolet
polkupyodrapaikoista on rakennettava katetuiksi. Henkildautojen pysakaintialueet tulee erottaa
raskaasta liikenteesté ja pihan muusta kaytdsta rakenteellisesti tontin rakentamisen
mittakaavaan sopivilla nurmialueilla, istutuksin, korokkein tms. Yli 500m? autopaikka-alueet on
jasenneltava pienempiin osiin puu- ja pensasistutuksin. Puita on istutettava vahintdan 1 kpl / 10
autopaikkaa.

LT-alueeseen rajoittuvien piha-alueiden toteutuksessa tulee pyrkia yhtendiseen ja
kaupunkikuvallisesti edustavaan ilmeeseen.

Ulkovarastointialueet tulee sijoittaa tontin takaosaan paitsi LT-alueeseen rajautuvilla tonteilla.
Ulkovarastointialueet tulee erottaa pihan muusta kaytosta. Ulkovarastointialueet tulee
ympardida nakoesteen muodostavilla istutuksilla, aidalla tai rakenteella, mikéli varastointialue
on luonteeltaan ympéaristékuvaa heikentéva.

Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta ei kayteta
rakentamiseen tai likenteeseen. Tontin pinta-alasta tulee sailyttaa vahintaan 15 % pinnaltaan
vettalapaisevana. Tonttien valirajoille tulee jattaa rajaviheralueet vahintaan 5 metrin levyisina ja
kyseisella alueella tulee olla puustoa vahintdan 1 puu / 1000 m? tontin vetté lapaisematonta
pintaa kohden.

Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Tonttien tasaamiseen, viereisten tonttien korkeusasemiin ja pengerrysten maisemointiin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Luiskaukset tulee muotoilla mahdollisimman loiviksi ja
luonnonmukaisesti kaartuviksi. Alueelta maanrakennustdiden yhteydessa tulevia kivia tulee
kayttaa tontin maisemointiin, tukimuureihin, viherrakentamiseen ja hulevesien hallintaan
littyviin rakenteisiin.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda pihasuunnitelma, jossa esitetdan myos pinnan
tasaus.
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Alueella tulee pyrkia vahentamaan alueen tasaamiseen liittyvien leikkausmassojen syntymista.
Ylijadmamaiden loppusijoitus on jarjestettava ensisijaisesti kaava-alueen sisalla. Ylijzdmamaat
tulee ensisijaisesti sijoittaa syntypaikalleen kullekin tontille ja maisemoida viherrakentamisen
keinoin huomioiden ympérdivien alueiden korkeusasemat.

Kaavan toteuttamisvaiheessa alueella sallitaan esirakentaminen ja maa-ainesten kasittely.
Alueelle voidaan sijoittaa maanrakentamiseen liittyva tukitoiminta-alue kaupungin kayttoon.
Toiminnassa tulee varmistaa alueen kayttd jatkossa rakentamiskelpoisena tonttimaana.

Tonteille tulee kaivaa rajaojat, joiden korkeusasemissa on huomioitava myds viereisten
alueiden olosuhteet.

Kiinteistdlla harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epépuhtaudet on erotettava ennen
vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan. Hulevesia ei saa ohjata suoraan avo-ojiin
vaan sitd tulee viivyttaa tontilla my6s rakennusaikana. Rakentamisen aikaiset hulevedet eivat
saa aiheuttaa haittaa vesistéille tai muulle ymparistélle tai rakenteille. Muodostuvien hulevesien
maaraa tulee vahentaa ja niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla pihoilla
tietynlaista asfalttia, rakokiveyksié ja istutuskaistoja ja suosia rakennuksissa kasvikattoja.
Kiinteistokohtaisen hallintavelvoitteen maarittelyssa tulee vetta lapaisemattémaksi pinta-alaksi
laskea seka kattopinta-ala ettd my0s pihan liikenteelle ja varastoinnille varatut alueet
riippumatta niiden pinnoitteesta. Suunnitelma tonttikohtaisesta hulevesien hallinnasta tulee
esittad rakennuslupavaiheessa. Suunnitelmassa on huomioitava Moreenin alueelle laaditut
hulevesiselvitykset.

LP-3:n pysékaéintiin ja likenteeseen kaytettava alue tulee paallystaa asfaltilla hulevesien
laadullisen hallinnan huomioimiseksi.

Kortteleihin 97 ja 104 ei saa sijoittaa Hattelmalanharjun pohjavesialueen vaarantavaa
toimintaa.

Suojaviheralueille EV-2 tulee rakentaa hulevesia varten alueellisia viivytysaltaita kiintoainesten
laskeuttamiseksi ja virtaamahuippujen tasaamiseksi. Hulevesireitit tulee suunnitella yhtenaisina
ja reitit tulee toteuttaa valuma-alueittain kortteleiden rakentuessa.

Osa rakennusten kattopinta-alasta suositellaan hyddynnettavan kasvikattona. Kasvipeitteisia
katon osia ei lasketa hulevesien viivytysvaatimukseen.

Korttelialueilla sallitaan kiinteistd- tai korttelikohtaista energiatuotantorakentamista.
Energiatuotanto ei saa aiheuttaa merkittdvaa haittaa tai hairidita ymparistéon. Kattopintoja on
suositeltavaa hyddyntaa uusiutuvan energian tuotannossa. Katoille ja julkisivuihin voidaan
sijoittaa aurinkopaneeleita ja rakennusten katoille lavattomia tuuliturbiineita rakennuksen
korkeuden estamétta.

Mikali rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitteistoilla, kiinteiston tulee
tarvittaessa varautua tdydentdméaan jarjestelmén vesildhdetta omalla lisévesilahteella.

Tontin tasauksesta ja rakennuksien sijoittelusta riippuen korttelin 106 tonteille 2-4 sek& 107
tonteille 3-5 rakentaminen saattaa vaatia kiinteistokohtaisen pumppaamon.

Mikali alueen toiminnot ja séhkétarpeet edellyttdvat uuden jakelumuuntamon rakentamista, on
tontin omistajalla / haltijalla talldin velvoite osoittaa muuntamolle sopiva paikka tontin kadun
puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomioida muuntamon asennuksen vaatima tila seké
etaisyysvaatimuksena vahintaan 8 m muihin rakennuksiin.
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Korttelin 107 alueella harjoitettavasta toiminnasta mahdollisesti aiheutuva melu ei saa
kuntarajalla ylittaa valtioneuvoston mukaista A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kuntarajan Iaheisyys tulee sailyttaa puustoisena.

Kortteliin 106 ei saa muodostaa useampaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia kuin mita
kaavassa on osoitettu.

Alueen rakentaminen tulee vaiheistaa rakentamalla ensimmaisessa vaiheessa Taipaleentie ja
Graniittikatua vesihuollon saamiseksi alueelle.

Eritasoliittyma tulee rakentaa ennen kaavan kortteleiden 96, 97 ja 104-107 rakennusten
kayttdonottoa.

Alueella rakennettaessa tulee noudattaa laadittua rakentamistapaohjetta.




